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HOP PONG THE CHAP BAT PONG SAN s6 nay (“Hop
dong”) duoc lap ngady  thang nam 2018 gitta cac bén:
1. BEN NHAN THE CHAP (Bén A)
A1) BO TAI CHINH
Tru so tai: 28, phé Tran Hung Dao, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi
Dién thoai: 84-4-2220 2828
Fax: 81-4-2220 8020

Ngudi dai dién: Ong Hoang Hai. Chirc vu: Pho Cuc truéng, Cuc Quan ly
no va Tai chinh ddi ngoai

Vin ban iy quyén: Quyét dinh s 1085/QD-BTC ngay 18/05/2016 ctia Bo
Tai chinh
(trong Hop dong nay, B Tai chinh voi tu cich 14 bén bao lanh cho cac

khoan vay nud¢c ngoai cua Dy An dugc goi 1a “Bo Tai chinh” hoic “Bén Nhan
thé chap”, thy timg truong hop);

A2) CAC NGAN HANG TRONG NUOC CHO VAY DU AN

(1) NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN NGOAI THUONG
VIET NAM — CHI NHANH QUANG NINH

Dia chi Dang ky: Puong 25/4 — phuong Bach Ding — TP Ha Long — Tinh
Quang Ninh

Hoat dong Kinh doanh: Hoat dong ngan hang

Gidy chimg nhéan dang ky hoat dong chi nhanh s6:0100112437-013 do S
ké hoach va dau tu tinh Quang Ninh cp lan dau ngay 23/06/2008, thay dbi 1an
thir 9 ngay 29/01/2018.

Dién thoai: 02033.556.816

Fax: 02033.556.618

Pai dién: Ong Hoang Quée Chién

Chire vu: Gidm dée

CMND s6 100562523 do Cong an Quang Ninh cép ngay 21/05/2007

Vin ban Uy quyén: sé 25/UQ-VCB-PC ngay 17/01/2018 cia Chu tich
Hoi dong quan tri, nguoi dai dién theo phap ludt ctia Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam uy quyén cho Giam déc Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam — chi nhanh Quang Ninh.

(2) NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN CONG THUONG
VIET NAM — CHI NHANH BAC HA NOI

Dia chi Dang ky: S6 441 dudng Nguyén Vin Linh, phuong Phiic Déng,

quén Long Bién, thanh pho Ha Noi.
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Hoat dong Kinh doanh: Hoat dong ngan hang

Thanh 1ap: Gidy phép thanh lap sé: S6 0100111948-077 do Phong Ding
ky kinh doanh — S& Ké hoach va Dau tu thanh phé Ha Noi cdp dang ky 1an dau
ngay 11/8/2009

Dién thoai: 024.38759767

Fax: 024.38758414

Dai dién: Ba Nguyén Thi Thu Huong

Chure vu: Giam dbc

CMND s6 001175004937 Cuc canh sat PKQL cu tri va DLQG vé dén cu
cap ngay 18/06/2015.

Vin ban Uy quyén s6 036/UQ-HPQT-NHCT18 ngay 10/01/2018 ctia Chu
tich HDQT Ngéan hang TMCP Cong thuong Viét Nam)

(3) NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN SAI GON - HA NOI
(SHB) - Chi nhanh: QUANG NINH

Dia chi Dang ky: S6 488 - Puong Tran Phu — Phuong Cam Thuy - Thanh
phd Cam Pha - Tinh Quéang Ninh.

Hoat dong Kinh doanh: Hoat dong ngan hang

Mi s6 doanh nghiép: 1800278630-007do S& ké hoach va Pau tu Tinh
Quéng Ninh cip dang ky l4n ddu ngay 08/06/2007, diang ky thay doi lan thi 7
ngay 19/07/2017;

Dién thoai: 0203.3723855 Fax: 0203.3723866

Pai dién: Ong Nguyén Ngoc Bao

Chire vu: Giam dbc

CMND: 100716123 do Céng an Tinh Quang Ninh cip ngay 16/12/2010.

Vin ban Uy quyén s 188/UQ-TGD ngay 13/07/2017ctia Tong giam dbc
Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi.

Trong Hop dong nay, Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét
Nam — Chi nhéanh Quang Ninh(*Vietcombank™), Ngan hang Thuong mai Co
phan Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh Bic Ha Ngi (“Vietinbank™) va Ngan
hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Ha Ngi — Chi nhanh Quang Ninh (“SHB”)
vOi tu cach la Cac Ngan hang Trong nudc Cho vay Du an dugc goi chung la
“Cac Ngan hang Trong nuwéec Cho vay D an 7, va cung vo1 Bo Tai chinh

dugc goi chung 1a “Cac Bén Nhén thé chap”.
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2. PAILY QUAN LY TAI SAN BAO PAM (Bén B):

NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN CONG THUONG VIET
NAM — CHI NHANH BAC HA NOI

Dia chi Dang ky: S6 441 duong Nguyén Vin Linh, phuong Phiic Dong,
quan Long Bién, thanh phd Ha Noi.

Hoat dong Kinh doanh: Hoat dong ngan hang

Thanh lap: Glay phép thanh 1ap : S6 0100111948-077 'do Phong Dang ky
kinh doanh — S& Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi cdp ding ky lan dau
ngay 11/8/2009

Dién thoai: 024.38759767
Fax: 024.38758414
Dai dién: Ba Nguyén Thi Thu Huong
Chure vu: Gidm ddc
~ CMND s6 001175004937 Cuc canh sat PKQL cu tri va DLQG vé déan cu
cap ngay 18/06/2015.
Vin ban Uy quyén: (Theo vin ban uy quyén sé 036/UQ-HDQT-NHCT18

ngay 10/01/2018 cua Chu tich HDQT Ngan hang TMCP Céng thuong Viét
Nam)

(trong Hop dong nay, Dai 1y Quan 1y Tai san Bao dam (Bén B) hanh
dong voi tu cach Dai Iy Quan ly Tai san Bao dam theo quyén cua Céc Bén Nhén
thé chap tai Diéu 3 cua Hgp dong nay)

3. BEN THE CHAP (Bén C)

C1) TAP POAN PIEN LUC VIET NAM (Nguoi duge bao lanh cia
Céac Hop dong vay Nudc ngoai)

Tén t6 chirc: TAP POAN PIEN LUC VIET NAM

Dia chi Dang ky: S6 11, phé Cua Béc, phuong Truc Bach, quin Ba
Dinh, thanh ph Ha Noi.

Hoat dong Kinh doanh: San xuét, truyén tai, phan phdi dién va cic nganh
nghé kinh doanh dugc phép khac

Thanh lap: Quyét dinh sé 148/2006/QD-TTg ngay 22/06/2006 ctia Thu
tuéng Chinh phu vé viéc thanh lap Cong ty Me - Téap doan Dién luc Viét Nam,
Quyét dinh s6 975/QB-TTg ngay 25/06/2010 cia Thii twéng Chinh phu vé viée
chuyén Congty Me - Tap doan Pién luc Viét Nam thanh cong ty trach nhiém
htru han mot thanh vién do Nha Nudc lam chu sé hiru va Gie"iy Chirng nhan
Ping ky Doanh nghiép Cong ty Trach nhiém Hitu han Mot thanh vién ma s
doanh nghiép: 0100100079 dang ky lan diu ngay 08/07/2010, cling céc sira doi,
vGidang ky thay d6i lan tha tu ngdy ngay 02/07/2015do Sé Ké Hoach

Va Dau Tu Thanh Phd Ha Noi cap.
Pién thoai: 84-24-6694 6789
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Fax: 84-24-6694 6666

Dai dién: Ong Dinh Quang Tri

Chtre vu: Pho Téng Giam ddc

CMND: s& 011666060 do Céng an thanh phé Ha Noi cdp ngay
27/11/2007

Van ban Uy quyén: Quyét dinh s6 145/QD-EVN ngay 16/05/2018 cuia
Hoi dong thanh vién Tép doan Dién luc Viét Nam

C2) CONG TY CO PHAN NHIET PIEN QUANG NINH (Nguoi vay
cua cac Hop dong tin dung, Nguoi vay lai cia cac Hop dong vay Nude ngoai va
la Chu dau tu céc du an hinh thanh nén tai san dam bao)

Dia chi dang ky: T6 33, khu 5, phuong Ha khanh, thanh phd Ha Long,
tinh Quang ninh, Viét Nam.

Hoat dong kinh doanh: san xuat va kinh doanh dién

Thanh 1ap: Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s 22.03.000081 déang
ky lan ddu ngay 16 thang 12 nam 2002 va dang ky thay doi lan thir 7 ngay 10
thang 6 nam 2014 do S& ké hoach va dau tu tinh Quang Ninh cép.

bién thoai: 84-020 3365 7539
Fax: 84-020 3365 7540
Pai dién: Ong Ngé Sinh Nghia
Chure vu: Phé Tong gidm dbc Cong ty
Céan cude cong dén s6 022078000653 do Cuc canh sat PKQL cu trii va
DLQG vé dan cu cap ngay 16/06/2016.
Van ban uy quyén: Q?uyét‘ dinh s6 686/QD-NDQN ngay 22/6/2018 cta
Hoi dong quan tri Cong ty Co phan Nhiét dién Quang Ninh
(trong Hop ddng nay, Tap doan Pién luc Viét Nam va Cong ty Cd phér}
Nhjét dién Quang Ninh véi tu cach la Bén Thé chap duge goi la “Bén The
chap” hoac “Bén C”)
CO SO THIET LAP HOP PONG
\ CAN CU VAO viéc cac giao dich quy dinh trong Hop dong nay duoc
di€u chinh va cho phép bdi cac van ban sau day:
(1) Bo luat Dan su sé 91/2015/QH13 ngdy 24 thang 11 nim 2015 cta
nudc CHXHCN Viét Nam;
(2) Can ctr Ludt Quan 1y no c¢ong s6 20/2017/QH14 ngay 23 thang 11 niam
2017,
(3) Luat Cac Té Chirc Tin Dung s6 47/2010/QHI1 do Quoc Hoi thong

qua ngay 16 thang 6 nam 2010; Luat Stra Déi, B6 Sung Mot S6 Diéu Cua Lut
Céac Td Chire Tin Dung s6 17/2017/QH14 ngay 20 thang 11 nim 2017
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(4) Luat Dat Pai sb 45/2013/QH13 do Qubc Hoi thong qua ngay 29 thang
11 ndm 2013;

(5)Luat Déu gia tai san s6 01/2016/QH14 do Quéc Hoi thong qua ngay 17
thangl1 nam 2016;

(6) Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006 cua Chinh
phu vé giao dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé
stra doi, bo sung mot s6 diéu cia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP (nhu dugc sua
doi, bd sung, thay thé tai timg thoi diém);

(7) Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01 thang 09 nam 2017 cua Chinh
phu vé dang ky giao dich bao dam (nhu dugc sta doi, bo sung, thay thé tai timg
thoi diém);

(8) Nghi dinh s6 91/2018/ND-CP ngay 26 thang 06 nam 2018 cuia Chinh
phu v€ cap va quan ly bao lanh chinh phu (nhu dugc sua ddi, bd sung, thay thé
tai timg thoi diém);

(9) Thong tu 50 10/2016/TT-BTC ngay 19 thang 01 nam 2016 huéng dan
thé chap tai san dé dam bao cho cac khoan vay dugc Chinh phu bao lanh (nhu
duoc stra doi, bd sung, thay thé tai timg thoi diém);

(10) Théng tu lién tich 56 16/2014/TTLT-BTP-BTNMT-NHNN ngay
0@/06{2014 hudng d;‘m mot sO van dfé veé xu ly tai san bao dam (nhu dugc sua
doi, bo sung, thay thé tai ting thoi di€m).

(11) Van ban sb 1278/CP-CN ngay 23/09/2003 va Quyét dinh s6
1195/Qb-TTg ngay 09/11/2005 cua Thu tuéng Chinh phu vé chi truong giao
Bo Tai chinh cip bao lanh cho Hop dong vay cic té chire tin dung nude ngoai
dé thuc hién Du 4n Nha may nhiét dién Quang Ninh 1 & 2

(12) Van ban sé 1446/TTg-QHQT ngay 15/9/2006 va Van ban sd
898/QD-TTg ngay 18/7/2007 ctia Thu tuéng Chinh phi vé viée phé duyét noi
dung thu bao lanh va giao B Tai chinh thay méat Chinh phu ky Thu bao lanh
cho Hop ddng vay ctia Du 4n Nha may nhiét dién Quang Ninh 1 & 2

CAN CU VAO Hop dong vay ky ngay 01 thang 04 nam 2006 gitra Tap
doan Dién luc Viét Nam va Ngan hang Xuédt nhap khdu Trung Qudc (China
Exim Bank) véi tu cach 1a ngan hang cho vay theo d6 mot khoan tin dung véi s6
tién gbc tdi da bang 407.425.533USD (bang chir: Bén trim linh bay triéu, bon
trdm hai muoi [dm nghin, ndm trdam ba muoi ba D6 La M) gia tri hoan thanh
giai ngén 14 402.056.204,25USD (bang chir: Bén tram linh hai triéu, khéng tram
nim muoi sdu nghin, hai trdm linh bén D6 La My va hai muoi lam cent),
(“Hop dong vay Nuéc ngoai No.1”) dugc cip cho Tap doan Dién luc Viét
Nam dé tai trg Du 4n Nha may nhiét dién Quang Ninh 1 (“Du an No.17).

CAN CU VAO Hop dong vay ky ngay 04 thang 04 nam 2007 gitra Tap
doan Dién luc Viét Nam va Ngén hang Xuat nhdp khdu Trung Quoc (China
Exim Bank) véi tu cach la ngan hang cho vay theo d6 mdt khoan tin dung voi so
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tién gbc toi da bé.ng 355.793.000USD (béng chir: Ba trdm nam muoi 1am triéu,
bay trim chin muoi ba nghin P6 La M§ chan) gia tri hoan thanh gidi ngan la
327.090.733,38USD (bang chir: Ba trim hai muoi bay triéu, khong traim chin
muoi nghin, bay trdm ba muoi ba D6 La My va ba muoi tam cent) (“Hop dong
vay Nuéc ngoai No.2”) dugc cap cho Tap doan Dién luc Viét Nam dé tai tro
Du 4n Nha may nhiét dién Quang Ninh 2 (*Du 4an No.2”).

Trong Hop ddng nay, Hop déng vay Nudc ngoai Nol va Hop ddng vay
Nude ngoai No2 duoc goi chung la “Cac Hop dong vay Nudc ngoai”; Du an
Nha mdy nhiét dién Quang Ninh 1 va Dy d4n Nha may nhiét dién Quang Ninh 2
dugce goi chung la “Du dan Nha may nhiét dién Quang Ninh™ hodc “Du an”.

CAN CU VAO Thu Bao Lanh ngdy 02 thang 10 nim 2006 do B¢ Tai
chinh thay mét Chinh phu phat hanh d€ bao lanh nghia vu thanh toan cua Tap
doan Dién luc Viét Nam theo Hop dong vay Nudce ngoai Nol (“Thw Bao Lanh
No.17);

CAN CU VAO Thu Béao Lanh ngay 31 thang 07 nam 2007 do B¢ Tai
chinh thay mit Chinh phu phat hanh dé bao lanh nghia vu thanh toan ctia Tap
doan Dién luc Viét Nam theo Hop dong vay Nude ngoai sé6 No2 (“Thur Bio
Lanh No.2”);

Trong Hop dong nay, Thu Bao Lanh No.l va Thu Bao Lanh No.2 dugc
goi chung 14 “Cac Thu bao lanh™

CAN CU VAO cac Hop dong tin dung:

(1) Hop dong tin dung s6 01/2013/DA/NTQN-NDQN ky ngay 15 thing
05 nam 2013 giita Ngan hang thuong mai ¢ phan Ngoai thuong Viét Nam Chi
nhanh Quang Ninh (“Vietcombank™) va Cong ty ) phén Nhiét dién Quang
Ninh, theo d6 Vietcombank dong y cap cho Cong ty cd phan Nhiét dién Quang
Ninh khoan tién vay bing dong Viét Nam khong vuot qua
391.000.000.000VND (bang chit: Ba tram chin muoi mét ty dong chin) gia tri
hoan thanh giai ngan 1a 391.000.000.000 VNP (bang chit: Ba trim chin muoi
mdt ty dong chin) (“Hop dong tin dung No.17);

(2) Hop dong tin dung sé 02/2013/DA/NTQN-NDQN ky ngay 03 thang
05 nam 2013 gitta Vietcombank va Cong ty cd phan Nhiét dién Quang Ninh,
theo do Vietcombank dong y cap cho Cong ty co phan Nhiét dién Quang Ninh
khoan tién vay bing dong Viét Nam khong vuot qua  40.000.000.000VND
(bang chir: Bén muoi ty ddng chan) ) gia tri hoan thanh giai ngan la
40.000.000.000 VND (bang chir: Bén muoi ty dong chin) (“Hop dong tin
dung No.27);

(3) Hop dong tin dung s6 01/2014/DA/NTQN-NDQN ngay 30 thang 09
nam 2014 ky két gitra Vietcombank va Cong ty c¢b phan Nhiét dién Quang Ninh,
theo d6 Vietcombank ddng y cip cho Cong ty ¢6 phan Nhiét dién Quang Ninh
khoan tién vay bing dong Viét Nam khong vuot qua  901.000.000.000VND
(bang chir: Chin trim linh mét ty dong chin) (gia tri hoan thanh giai ngan la
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757.800.000.000 VND (bang chir: Bay tram nam muoi bay ty, tdm tram triéu
dong chin) “Hop déng tin dung No.3”);

(4) Hop dong tin dung s6 117/HDTD-NDQN ngay 07 thang 05 nam 2007
va Van ban sua ddi ngay 02 thang 07 nam 2009 ky két gitra Ngan hang thuong
mai ¢d phan Cong thuong Viét Nam Chi nhéanh Bic Ha Noi (¢ “Vietinbank™) va
Cong ty ¢ phan Nhiét dién Quang Ninh, theo do Vietinbank dong y cip cho
Coéng ty c6 phan Nhiét dién Quang Ninh khoan tién vay bing ddng Viét Nam
khong vuot qua 1.000.000.000.000VND (bang chit: Mét nghin ty dong chén)
gia tri hoan thanh giai ngan 1a 964.497.000.000 VND (bang chit: Chin trim sau
muoi bon ty, bon trdm chin muoi bay triéu dong chin) (“Hop dong tin dung
No.4™);

(5) Hop dong tin dung sé 55/2015-HDTDDA/NHCT129- NDOQN ky ngay
04 thang 03 nam 2015 duoc ky két gitra Vietinbank va Cong ty ¢d phan Nhiét
dién Quang Ninh, theo dé Vietinbank dong y cép cho Cong ty ¢6 phan Nhiét
dién Quang Ninh khoan tién vay bang dong Viét Nam khong vugt qud
190.000.000.000VND (bang chit: Mot trim chin muoi ty dong chin) gid tri hoan
thanh giai ngan 1a 190.000.000.000VND (bing chir: Mot trim chin muoi ty
dong chin) (“Hop dong tin dung No.5”);

(6) Hop dong tin dung s6 328/2017-HDDCVDADDTL/NHCT129-
NHIETDIENQUANGNINH ky ngay 12 thang 10 nam 2017 Vietinbank va
Cong ty cd phan Nhiét dién Quéang Ninh, theo do Vietinbank dong y cap cho
Cong ty c¢d phan Nhiét dién Quang Ninh khoan tién vay bing dong Viét Nam
khong vuot qua 190.000.000.000VND (bang chir: Mot tram chin muoi ty dong
chan) gia tri hoan thanh giai ngan 1a 190.000.000.000VND (bang chir: Mot tram
chin muoi ty df‘)ng chén) (“Hop d("ing tin dung No.6™);

(7) Hop dong tin dung sé 60/2015/HDTDTDH-PN/SHB.110301 ky ngay
22 thang 04 nam 2015 ky két gitta Ngan hang thuong mai c¢d phan Sai Gon — Ha
Noi Chi nhanh Quang Ninh (“SHB”) va Cong ty cd phan Nhiét dién Quang
Ninh, theo d6 SHB dong y cap cho Cong ty cb phan Nhiét dién Quang Ninh
khoan tién vay bang dong Viét Nam khong vuot qua 190.000.000.000VND
(bang chir: Mot tram chin muoi ty ddng chan) gia tri hoan thanh gidi ngan la
190.000.000.000VND (bing chir: Mot tram chin muoi ty dong chin) (“Hop
dong tin dung No.7”);

(8) Hop dong tin dung sb 126/2017/HPTDTDH-TC/SHB.110301 ky ngay
03 thang 10 ndm 2017 gita SHB va Céng ty ¢ phan Nhiét dién Quang Ninh,
theo d6 SHB ddng ¥ cdp cho Cong ty ¢6 phan Nhiét dién Quang Ninh khoan tién
vay bang dong Viét Nam khong vuot qué 498.000.000.000VND (béng chir: Bon
tram chin muoi tam ty dono chin) gié tri da giai ngan la 146. 081.499.917VND
(bang chir: Mot trim bén muoi sau ty, khong tram tam muoi mét triéu, bbn tram
chin muoi chin nghin, chin tram muoi bay dong) cam két cho vay con lai dugc
phép giai ngan 1a 351.918.500.083 VND (bang chit: Ba trim nim muoi mét ty,
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chin trdm muoi tdm triéu, nim trdm nghin, khong trim tam muoi ba dong)
(“Hop dong tin dung No.8"),

(9) Hop dong tin dung duoc ky gitta Ngan hang va NDQN dé tai trg cho
du én “Nang cap, cai tao hé thong xu ly Khi thai Nha méay Nhiét dién Quang
Ninh” theo d6 Vietinbank cam két cap cho Céng ty CP Nhiét dién Quang Ninh
khoan tién vay bang ddng Viét Nam khéng vuot qua 1.273.000.000.000VND
(bang chir: Mot nghin hai trim bdy muoi ba ty dong chin) (“Hop dong tin
dung No.9”)

Hop dong tin dung No.1, Hop dong tin dung No.2, Hop ddng tin dung
No.3, Hop ddng tin dung No.4, Hop dong tin dung No.5, Hop dong tin dung
No.6, Hop dong tin dung No.7, Hop dong tin dung No.8 va Hop ddng tin dung
No.9 duge goi chung 1a “Céac Hop dong tin dung”.

Dé dam bao thanh toan day du, kip thoi theo du ng, du bao lanh da ¢6 hodc
s& phat sinh trong twong lai ctia Bén Thé chép véi Cac Bén Nhan thé chép theo
quy dinh tai Didu 2 dudi day (cic “Nghia vu dugc Bao dam™), cic bén cling
nhau thoa thuan ky két Hop dong nay véi cac ndi dung sau:

Piéu 1. Tai san Thé chap:
Trong Hop dong nay,

“Dw An” la Dy An Nha méy Nhiét Dién Quang Ninh 1, Du An Nha may
Nhiét Dién Quang Ninh 2 va Du an nang cdp, cai tao hé thong xur 1y khi thai
Nha may Nhiét dién Quang Ninh.

“May moc Thiét bi” cé nghia la toan by may moc, thiét bi, ndi that, do
dac, phuong tién van tai va cac dong san khac lién quan dén, va phuc vu cho Du
an ma Bén Thé chap hién dang hodc s€ so hiru.

“Cac Cong trinh Dy an” 1a Nha may va cac hang muc cong trinh khac
thudc vé Du an dugc mo ta tai Quyét dinh dau tu sb 117/NDQN-Qb-HDPQT
ngay 05 thang 11 nam 2003 cta Hoi dong quan tri Céng ty C6 phan Nhiét dién
Quang Ninh v€ vi¢e phé duyét Du an dau tu xdy dung cong trinh Nha may nhiét
dién Quang Ninh 1; Quyet dinh dau tu sé 650/NDQN-QD-HDQT ngay 28 thang
8 nam 2006 cua Hoi dong quan tri Cong ty ¢ phan Nhiét dién Quang Ninh vé
viéc phé duyét Du 4n dau tu xdy dung cong trinh Nha méy nhiét dién Quang
Ninh 2; va Quyét dinh s 358/QD-NDQN-HPQT ngay 03/4/2017 ciia Hoi dong
quan tri Cong ty ¢6 phan Nhiét dién Quang Ninh v/v phé duyét Bao cdo nghién
ciru kha thi, Thiét ké co s& va Quyét dinh dau tu Du 4n ning cap, cai tao hé
thong xr Iy khi thai Nha may Nhiét dién Quang Ninh.

“Cac Hop ddng Bao hiém”cé nghia la tit ca cac thoa thuan, cam két, hop
dong, gidy chimg nhdn va céc tai liéu khac vé bao hiém va tai bao hiém lién
quan dén Du 4n (trong giai doan xdy dung va van hanh).

“Céng ty Kiém toin Poc lap” la cong ty kiém toan thudc danh sach
Cong ty kiém toan dugc chap thuin kiém toan cho don vi ¢6 loi ich cong chung
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do B§ Tai chinh cong b6 hang nam theo quy dinh ctia phép luét hién hanh.
Khu it la:

(a) khu dat va mat nude ¢ dién tich Hai triéu, tdm trim sdu muoi tdm
nghin, khong trdm hai muoi by mét vuong (2.868.027 m *) tai dia ban phwong
Ha Khdnh, TP Ha Long, Tinh Quang Ninh dé thiee hién dw dn dau tw xdy dung
Nha may nhiét dién Quang Ninh 1&2.

~ (b) bt ky khu dét va khu miit nu6c ndo khéc thuoe Dy An ma Bén Thé
ché}p dugc giao/cho thyé dé thuc hif;jn Du An,du:qc m(‘)‘té ghi tiét hon tai cac
Gidy ching nhan Quyén s dung Dat va cac Giady to vé Dat (danh muc duoc
dinh kém tai Phu Luc A).
Gidy to vé Pat gdbm:
a) Quyet dinh s 921/QD-UB ngay 25 thang 3 nam 2004 cua UBND tinh
Quéng Ninh vé viéc giao dit cho Cong ty CP Nhiét dién Quang ninh dé xay

dung Nha may Nhiét dién Quang Ninh tai phuong Ha Khanh, TP Ha Long, tinh
Quang Ninh.

b) Quyét dinh ) 4136/QD-UB ngay 15 thang 11 nam 2004 cua UBND
tinh Quang Ninh vé viéc giao dét cho Céng ty CP Nhiét dién Quéng ninh dé lam
bai xi va hanh lang thai xi tai phuong Ha Khanh, TP Ha Long, tinh Quang Ninh.

¢) Quyét dinh s6 2257/QDb-UBND ngay 24 thang 9 nam 2013 cua Uy ban
nhan déan tinh Quéang Ninh v€ viéc chuyen hinh thirc s dung dt tir giao dét
khong thu tién sir dung dét sang thué dit cho Cong ty Cb phan Nhiét dién Quang
Ninh dé thuc hién du 4n xay dung Nha may Nhiét dién Quang Ninh tai Phuong
Ha Khanh, thanh phé Ha Long.

d) Quyét dinh s6 2621/QD-UBND ngay 19 thang 8 nim 2008 ctia Uy ban
nhan dan tinh Quang Ninh vé viéc thu hoi va giao dit cho UBND thanh phd Ha
Long, UBND huyén Hoanh B dé bdi thuong, GPMB thuc hién du an déu ndi
duong day S00kV va 220kV tir NMND Quang Ninh t6i tram bién ap 500kV cua
BQL du 4n cong trinh dién mién Béc tai phuong Ha Khanh, TP Ha Long va xa
Thong Nhét, Huyén Hoanh Bo

¢) Quyét dinh sé 3242/QD-UBND ngay 20 thang 10 nim 2009 cta Uy
ban nhan dan tinh Quang Ninh vé viéc thu hoi va giao dit cho UBND thanh phd
Ha Long, UBND huyén Hoanh B dé boi thuong, giai phong mit bing thuc hién
du 4n dau ndi duong day 500kV Nha may nhiét dién Quang Ninh t&i tram bién
ap 500kV tai xa Thong Nhat, Huyén Hoanh B.

f) Quyét dinh sé 2128/QD-UBND ngay 27 thang 7 nim 2006 cta Uy ban
nhan dan tinh Quang Ninh vé viéc thu hdi va giao dit cho UBND huyén Hoanh
Bd va thi xd Cam Pha dé bdi thuong, giai phong mat bang thuc hién du én xay
dung duong day 35kV va tram bién ap cap dién cho tram bom nuéc ky thuat cua
NMI\]D Quang Ninh tai xa Hoa Binh, Huyén Hoanh Bo va xa Duong Huy, thi

x4 Cam Pha.
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g) Quyét dinh sb 63/QD-UBND ngay 08 thdng 01 ndam 2007 cua Uy ban
nhan dan tinh Quang Ninh v€ vi¢e thu hoi va giao dat cho UBND thanh phé Ha
Long, huyén Hoanh B va thi xd Cim Pha dé boi thuong, giai phong mit bing
thuc hién du 4n xay dung hé thong cung cap nude ngot ki thuat két hop nude thi
cong cua NMND Quang Ninh tai phuong Ha Khanh, TP Ha Long; xa Vi Oai,
xd Hoa Binh, Huyén Hoanh B va xd Duong Huy, thi x4 CAm Pha.

h) Quyét dinh s 471/QB-UBND ngay 17 thang 02 nam 2016 cta Uy ban
nhan dén tinh Quang Ninh vé viéc thué dat va thué dat bd sung theo hinh thirc
thué dat tra tién thué hang nam dé xay dung tuyén duong éng ky thuat két hop
nuoc thi cong Nha may nhiét dién Quang Ninh tai phudng Ha Khanh, TP Ha
Long; xi Vii Oai, xd Hoa Binh, Huyén Hoanh B va xd Duong Huy, thi x Cdm
Pha.

i) Quyét dinh s6 3920/QD-UBND ngay 16 thang 12 nam 2008 cia Uy ban
nhan dan tinh Quang Ninh vé viéc diéu chinh ranh giéi, dién tich giao dat cho
Cong ty Co phan Nhiét dién Quang Ninh va ap dung phuong thire giao dat co
thu tién str dung dat dé xdy dung Khu quan ly van hanh va stra chira, khu nha ¢
CBCNV tai xi Théng Nhét, huyén Hoanh Bo.

i) Quyét dinh s6 184/QD-UBND ngay 23 thang 01 nam 2018 cua Uy ban
nhan dan tinh Quang Ninh v€ viéc thu hoi diéu chinh ranh gidi, dién tich giao
dat cho Cong ty C6 phan Nhiét dién Quang dé xdy dung Khu quan ly vén hanh
va stra chira, khu nha @ CBCNV tai x4 Théng Nhét, huyén Hoanh Bo.

I) Hop dong thué dit s6 54 ngay 13/4/2015gitra Cong ty C6 phan Nhiét
dién Quang Ninh va UBND tinh Quang Ninh v€ viéc cho Cong ty thué dat de
xdy dung nha may chinh va khudn vién, kénh nudc lam mat tudn hoan, tuyén
muong c¢it nudc ngoai hang rao nha may chinh, khu vuc bai xi Nha may nhiét
dién Quang Ninh.

m) Hop dong thué dét sé 230 ngay 27/11/2015 giita Cong ty C6 phan
Nhiét dién Quang Ninh va UBND tinh Quang Ninh vé viéc cho Cong ty thué dit
dé xay dung mong cot duong day 35kV va tram bién dp cap dién cho tram bom
nudc k¥ thudt cuia Nha may nhiét dién Quang Ninh tai xa Hoa Binh, Huyén
Hoanh B va xa Duong Huy, thi x4 Cam Pha.

n) Hop dong thué dat s 241 ngay 24/5/2016 gitra Cong ty C6 phan Nhiét
dién Quang Ninh va UBND tinh Quang Ninh vé viée cho Cong ty thué dat dé
xdy dung tuyén dudng ong cung cip nudc k¥ thuat két hop nude thi cong Nha
may nhiét dién Quang Ninh

0) Hop dong thué dét sé 242 ngay 24/5/2016 giita Cong ty C6 phan Nhiét
dién Quang Ninh va UBND tinh Quang Ninh vé viéc cho Cong ty thué dét dé
xdy dung cdc méng cot du an duong day 500kV va 220kV dau ndi tir Nha may

nhiét dién Quang Ninh dén tram 500kV Quang Ninh;
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p) Hop dong thué dét sé 374 ngay 13/7/2016 gitra Cong ty Cod phé"m Nhiét
dién Quang Ninh va UBND tinh Quang Ninh vé viéc cho Cong ty thué dét hang
muc tram bom nuéc lang trong quay v€ Nha may nhiét dién Quang Ninh

q) Hop dong thué dit sé 640 ngay 01/1 1/2016 gitra Cong ty Co ph'm
Nhiét dién Quang Ninh va UBND tinh Quang Ninh vé viée cho Cong ty thué dat
hang muc hanh lang duong 6ng thai xi Nha may nhiét dién Quang Ninh

r) Hop dong thué dit sé 641 ngay 01/11/2016 gitra Cong ty C6 phan Nhiét
dién Quang Ninh va UBND tinh Quang Ninh vé viéc cho Cong ty thué dat hang
muc bo bic kénh 1am mét Nha may nhiét dién Quang Ninh

s) Hop dong thué déit s6 476 ngay 06/12/2017 giira Cong ty Co phan
Nhiét dién Quang Ninh va UBND tinh Quang Ninh vé viéc cho Cong ty thué dét
hang muc cau cang Nha may nhiét dién Quang Ninh

t) Hop don0 thué dat/thué mat nudc ddi véi Khu Dat dugce ky gitra co
quan c6 tham quyén va Bén Thé chép;

u) Gidy chirng nhan Quyén str dung Dat; va

y) bat ky Hop dong, quyét dinh hodc van ban nao do Uy Ban Nhan Dan
thanh phd Ha Long hodc co quan c,o thdm quyén khéc ban hanh vé viée giao/cho
thué Khu Dat dé thuc hién Du An.'

Gidy chirng nhin Quyén sir dung PAt gdm:

(a) G1ay ching nhan Quyén sir dung Dét, Quyén sé hitu Nha & va Tai san
khac gin lién v6i dat s6 B0 835183 ngay 01thang 07 ndm 2015 do Uy Ban Nhén
Dan Tinh Quang Ninh cip cho Cong ty C6 phan Nhiét dién Quang ninh déi véi
16 dat dién tich 598.273,0 m2 dé xay dung nha may chinh;

(b) Gld} chimg nhan Quyé én st dung Piét, Quyén s& hiru Nha ¢ va Tai san
khac gin lién véi dat s6 B0 835155 ngay 01thang 07 nam 2015 do Uy Ban Nhén
Dén Tinh Quang Ninh cép cho Cong ty C5 phan Nhiét dién Quang ninh dbi voi
16 dit dién tich 4.201,2 m2 dé xay dung khuon vién nha may;

(¢) Gidy chtng nhan Quyén st dung Dat, Quyén sd hitu Nha & va Tai san
khac gin lién véi dét sé BO 835153 ngay 01thang 07 nam 2015 do Uy Ban Nhan
Dén Tinh Quéang Ninh cép cho Céng ty Cé phan Nhiét dién Quang ninh dbi voi
16 dét dién tich 100.608,5m2 dé xay dung kénh nude 1am mat tuan hoan;

(d) G1a\ chimg nhan Quyé én sir dung Dit, Quyen so htru Nha ¢ va Tai san
khac gan lién vai dat sé B0 835182 ngay 01thang 07 nam 2015 do Uy Ban Nhian
Dan Tinh Quang Ninh cép cho Cong ty C6 phan Nhiét dién Quang ninh ddi voi
16 dat dién tich 336.843,8m2 dé xdy dung hé thdng kénh dan nudc, 6ng dan
nude va ke kénh nude lam mat;

(e) Gidy chimg nhén Quyé én str dung Dat, Quyén so hitu Nha & va Tai san
khac gan lién voi dat s6 B0835154 ngay 01thang 07 nam 2015 do Uy Ban Nhéan

Bén Thé chap cung cap va xac nhan thong tin. W
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Dan Tinh Quang Ninh cap cho Céng ty Co phan Nhiét dién Quang ninh doi voi
16 dat dién tich 46.816,9 m2 dé xdy dung tuyén muong cit nudc ngoai hang rao
nha may chinh

(g) Glay chimg nhan Quyén st dung Dét, Quyén so hitu Nha ¢ va Tai san
khac gin lién v6i dat s6 B0835152 ngay Olthang 07 nam 2015 do Uy Ban Nhén
Dan Tinh Quang Ninh cap cho Céng ty C6 phan Nhiét dién Quang ninh dbi véi
16 dit dién tich 1.614.796,1 m2 dé thi cOng bai thai xi va hanh lang an toan bai
thai xi;

(h) Glay ching nhén Quyén sir dung Pét, Quyén s¢ hitu Nha & va Tai san
khic gin lién v6i dat s6 CD 955095 ngay 17 thang 04 ndm 2017 do Uy Ban
Nhéan Déan Tinh Quang Ninh cap cho Cong ty Co phan Nhiét dién Quang ninh
ddi voi 16 dat dién tich 164.103,8 m2 dé xdy dung kénh dan nude lam mat;

i) Gidy chimg nhén Quyén sir dung Pat, Quyén so hiru Nha ¢ va Tai san
khac oén lién v6i dat s6 CP 955069 ngay 13 thang 04 nam 2017 do Uy Ban
Nhéan Dan Tinh Quang Ninh cap cho Cong ty Co phan Nhiét dién Quang ninh
d01 v6i 16 dét dién tich 2.383,7 m2 dé xdy dung tram bom nudc ling trong quay
ve;

(j) Bét ky Gidy chimg nhan Quyén sir dung Dt nao déi véi Khu Dét dugc
Uy Ban Nhéan Dan tinh Quang Ninh hodc co quan ¢6 tham quyén khac cap cho
Bén Thé chép.

“Co quan Ping ky Quyén sir dung Pat” 1a Vin phong Dang ky Dit dai
thuoc S¢ Tai nguyén va Moéi truong Tinh Quang Ninh hodc bat ky co quan nao
khac ¢6 tham quyén dang ky céc Bién phap bao dam lién quan dén quyén sir
dung dat va bat dong san ctia Du An theo quy dinh ctia phap luét hién hanh.

“Co quan Pang ky Giao dich Bao dam” la cac Trung tdm DPang ky Giao
dich, Tai san cua Cuc Déang ky Quoc gia Giao dich Bao dam thudc B6 Tu phap
hodc bat ky co quan nao khac ¢6 thdm quyén dang ky céc bién phap bao dam
lién quan dén dong san va quyén tai san ciia Du 4n theo quy dinh cua phap luat
hién hanh.

1.1. Bén Thé chap la chu s¢ hitu hop phap céc tai san va cac quyén, loi ich
lién quan dén tai san hinh thanh tir khoan vay theo Cac Hop dong vay Nudc
ngoai dugc Chinh Phu bao lanh theo Cac Thu Bao Lanh, tai san hinh thanh tur
khoan vay theo Hop dong Tin dung, tai san hinh thanh tir von tu ¢ ciia Bén Thé
chap ciing céc tai san khac ciia Du An (néu c6) sau day:

a) Cac hang muc Cong trinh Du An (Nha may va cac hang muc cong trinh
khic thudc vé Du An duoc mé ta tai Quyét dinh dau tu sé 117/NPQN-QD-
HPQT ngay 05 thang 11 nam 2003, Quyét dinh s6 650/NDQN-QD-HDPQT ngay
28 thang 8 nam 2006 va Quyét dinh s6 358/QD-NDQN-HDQT ngay 03/4/2017
ctia HOi dong quan tri Cong ty C6 phan Nhiét dién Quang Ninh ;

b) Quyén nhan tién bdi hoan /hodc thanh toan lién quan dén thu hudng céac




bao hiém xdy dung hodc bao hiém tai san (trong thoi gian xay dung va véan
hanh) duoc néu tai Diéu 3.6.8 cua Hop dong nay ma Bén Thé chap nhan duogc
hodc s€ nhan dugc thudc moi tinh chét va mo ta nhim dé trao ddi, hodic thay thé
cho, bét ky quyén va tai san nao dugc dé cap trong doan (a) néu trén;

¢) Cac khoan loi thu duoc tir viée kinh doanh khai thac gia tri quyén sir
dung dat thudc du an néu trén.

1.2. Cic logi gidy to chitng minh quyén sé hivu hodc dong chii sé hiru
tai san ciia Bén C bao gom:

(i) Hop dong Thué Dét va Gidy ching nhin Quyén sir dung DAt.

(ii) Bao cao nghiém thu hoan thanh cong trinh va bdo cdo quyét toan von
dau tu xay dung Du An dwoc mot Cong ty Kiém toan doc lap kiém toan va duge
co quan c¢6 thim quyén phé duyét;

(iii) Gidy to ghi nhan quyén sé hitu cong trinh ctia Bén Thé chip déi véi
cac hang muc cong trinh cua Du an (*Cac Cong trinh Du an”);

(iv) Gidy chimng nhan ding ky cac Bién phap bao dam duoc tao lap theo
Hop dong nay do Co quan Pang ky Quyén sir dung Dét cip;

(v) Bat ky van ban gia han, sira d6i hodc bd sung nao déi vai cac tai liéu
liét ké tai cac doan tir (i) dén (iv) & trén;

1.3. Tai san Thé chap la tai san hinh thanh tic Dw dn Nha mdy nhiét
di¢n Quang Ninh I, Du an Nha mdy nhiét di¢gn Quang Ninh 2 va Dy dn ning
cdp, cii tao hé thong xiv Iy khi thai Nha may Nhiét dién Quang Ninh trén
Khu dit dwoc co quan cé thim quyen giao cho Bén Thé chap sir dung (theo
cac Glay chirng nhéan Quyen st dung Dit duoc liét ké chi tiét tai Phu Luc 1).

1.4. Gid tri tai san:

1.4.1. Tai san Thé chap hinh thanh tir ngudn vén vay, von tu c¢6 va vén
khéac dugce xac dinh gia tri trén co s& nhu sau:

(i) Quyét dinh s6 102/QD-NDQN ngay 09 thang 02 nam 2017 cia Hoi
dong quan tri Cong ty C6 phan Nhiét dién Quang Ninh vé viéc phé duyét Fong
murc dau tu, tong du toan hiéu chinh Nha méy nhiét dién Quang Ninh 1. Téng
ml’IC dau tu trude thué 1a Muoi nghin, bén trdm ba muwoi sdu ty, hai tram l{nh
bon triéu, sau tram bay muwoi nghin, nam tram tam mwoi bay Dong
(10.436.204.670.587VND);

Du an Nha may nhiét dién Quang Ninh 1 da dugc cép chimg chi PAC tir
thang 7 ndm 2011 va thang 4 ndm 2011, cap chig chi FAC vao thang 9 ndm
2013;

(11) Quyet dinh s 466/QD NDQN ngay 29 thang 4 nam 2014 cua Hoi
dong quan tri Cong ty C6 phan Nhiét dién Quang Ninh vé viéc phé duyét Tong
mirc dau tu, téng du toan hiéu chinh Nha mdy nhiét dién Quang Ninh 2. Téng
mire ddu tu trude thué 1a Muoi mot nghin, tam tram ndam muoi bay ty, khon
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tram ba muoi tw triéu, chin tram chin muwoi sdau nghin, hai tram sdu mueoi sau
Pong (11.857.034.996.266VND)

Dy 4n Nha mdy nhiét dién Quang Ninh 2 da duoc cap chimg chi PAC tir
thang 01 nam 2014 va thang 03 nam 2014, cap chimg chi FAC vao thang 01
nam 2016 va thang 03 nam 2016

(111) Quyet dinh sb 358/QD—NDQN HDQT ngay 03 thang 4 nam 2017
ctia Hoi dong quan tri Cong ty Cd phan Nhiét dién Quang Ninh vé viéc phé
duyé€t Bao cao nghién ctru kha thi, Thiét ké co s& va Quyét dinh dau tu Du 4n
nang cap cai tao hé thong xir Iy khi thai Nha may Nhiét dién Quang Ninh. Tong
muc dau tu trude thué 1a Mot nghin, nam tram chin mwoi hai ty, khong tram
chin muwoi hai triéu, mot tram bén muoi hai nghin, chin tram linh ndm Dong

(1.592.092.142.905 VND)

Céc bén dong ¥ rang gia tri Tai san Thé chap vao ngay ky Hop dong nay
la Bén nghin, hai trim sau muoi chin ty, hai trdm ndm muoi hai tricu, bdn tram
chin muoi chin nghin, chin trdim bdn muoi ba Dong (4.269.252.499.943 VND)
(twong tmg véi phan gia tri chi phi xdy dung truéc thué theo Quyét dinh sb
102/QB-NDQN ngay 09 thang 02 ndm 2017 cua Hoi dong quan tri Cong ty CH
phdn Nhiét dién Quang Ninh vé viéc phé duyét Iong muc dau tu, tong du toan
hiéu chinh Nha may nhiét dién Quang Ninh 1; Quyet dinh s6 466/QD-NDQN
ngay 29 thang 4 nam 2014 cua Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Nhiét dién
Quang Ninh vé viéc phé duyét Tong mire dau tu, tong du todn hiéu chinh Nha
may nhiét dién Quang Ninh 2 va Quyét dinh sd 358/QD-NDQN-HDPQT ngay
03 thang 4 nam 2017 cia Hoi déng quan tri Cong ty Co phan Nhiét dién Quang
Ninh v/v phé duyét Bao cao nghién ctru kha thi, Thiét ké co s& va Quyét dinh
dau tur Du an nang cdp, cai tao hé théng xir Iy khi thai Nha may Nhiét dién
Quang Ninh).

1.4.2. Céc bén ddng y ring gié tri cia Tai san Thé chép s& duoc dinh gia
lai vao thoi diém sau[Sau muoi (60)] Ngay lam viéc ké tir ngay bao céo quyét
toan von dau tu hoan thanh Du 4n ning cdp, cai tao hé thong xir Iy khi thai Nha
may Nhiét dién Quang Ninh duge mot Cong ty Kiém toan Doc lap kiém toan va
duogc co quan ¢ tham quyén phé duyét.

Trong Hop dong nay, “Ngay lam viéc” co nghia la bét ky ngay nao trir (i)
ngay Thir Bay, Chu Nhat va ngay 18 tai Viét Nam va (ii) bat ky ngay nao ma vao
ngay do cac ngén hang tai Viét Nam dugc phép hodc bit budc phai dong cira
theo quy dinh cua cdc co quan nha nude co thim quyén.

1.4.3. Gia tri mé&i cua Tai san Thé chap tai 1an dinh gia lai nhu quy dinh
tai Muc 1.4.2 trén day s€ dugc cac bén ghi nhén trong cac phu luc bé sung cua
Hop dg")ng nay hodc bién ban dinh gia, dugc coi la by phén khong tach roi cua

Hop dong nay.
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Pong thoi, cic bén dong ¥ ring gi tri Tai san Thé chdp quy dinh tai Muc
1.4 nay chi mang tinh tham khao va khong duogc ap dung khi xir ly tai san bao
dam theo quy dinh tai Diéu 4.

1.4.4. Ty I€ Phén chia

a) Ty 1¢ Phan chia Tam thoi Tai san Thé chap.

Tir ngay ky Hop dong ndy cho t6i tru6e thoi diém Tai san Thé chdp duge dinh
gia lai theo quy dinh tai Muc 1.4.2 & trén, TY 1¢ Phan chia Tai san Thé chap:

- Gid tri tai san bao dam cho B Tai chinh la: 3.358.670.346.811VND
tuong duong 14,06% Tong mirc dau tu va 78,67%% tai san thé chap.

- (Gia tri tai san bao dam cho cac Ngan hang Trong nudc Cho vay Du an
trong do

_ tVietcombank la 240.860.820.645 VND, tuong duong 1,01%Tong mirc
dau tu cua Du an va 5,64% gia tri Tai san Thé chap;
+Vietinbank la: 530.326.779.489 VND, tuong duong 2,22% Tong miurc
dau tur ctia Dy 4n va 12,42% gia tri Tai san Thé chép;

+SHB la: 139.394.552.998VND, tuong duong 0,58% Téng murc dau tu
ctia Du 4n va 3,27% gi tri Tai san Thé chap.
Ghi chu: ty 1€ phén chia Tai san thé chdp tam thoi duoc xac dinh trén co so:
(1) Bdi véi Cac Hop Pong Vay Nude Ngoai duge Chinh phu bao lanh: gia tri
hoan thanh giai ngan (dugc quy déi thanh dong Viét Nam theo ty gia ban ra cua
Ngidn hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam ngay 31/12/2017 Ila
22.735VND/USD)
(2) Boi voi Cac Hop dong tin dung trong. nudc, trong do:
(1) DO] vGi khoan vay da két thic giai ngan gia tr1 hoan thanh giai ngan.
(n) Péi voi khoan vay dang thue hién: gia tri da giai ngan cong cam két cho vay
con lai dugce phép giai ngan

b) Ty 1¢ Phéan chia Chinh thirc Tai san Thé chap.

Sau khi Bao cdo nghiém thu hoan thanh cong trinh va bao cao quyét toan
v6n dau tu xay dung Du an nang cép, cai tao hé thong xu ly khi thai Nha may
Nhiét dién Quang Ninh dugc kiém toan va dugc cdp co6 thim quyén phé duyét
va Tai san Thé chip dugc dinh gia lai theo quy dinh tai Muc 1.4.2 & trén, Ty 1&
Phan chia Chinh thtrc Tai san Thé chip s& dugc xéc dinh can ct theo ty 1& du no
gbe theo cac Hop ddng vay Nudc ngoai va du ng gbe theo Hop dong Tin dung
tai ngay, ap dung ty gia ngay Bao cdo nghiém thu hoan thanh cong trinh va bao
céo quyét toan von dau tu xdy dung Du an nang cap, cai tao hé thong xtr 1y khi
thai Nha may Nhiét dién Quang Ninh duoc kiém toan va dugc cdp c6 thim
quyén phé duyaét.

’ Cac Bén Nhan ,thé chép X4c nhépTy 1¢ Phan chia~ Chinh thite Tai san Thé
chap trong phu luc bd sung cua Hop dong nay (theo mau tai Phu luc 2 cua Hop

dong nay) va duoc coi 1 bd phan khong tach roi cia Hop dong nay. M
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1.5. Cdc trwong hop thupc Tai san Thé chap:

- Phan gi4 tri tang 1én do sira chita, bd sung, thay thé bd phan, nang cap tai
san ciing thudc Tai san Thé chép.

- Truong hop Tai san Thé chap dugce bao hiém, khi phat sinh su kién bao
hi€m thi toan bd so tién boi thuong bao hiém ciing thudc Tai san Thé chap.
1.6. Pinh gid lai Tai sin Thé chip

Ngoai trir vié’c dinh gia lai Tai san Thé chép theo quy dinh tai Muc 1.4 ¢
trén, Tai san Thé chap dugc dinh gia lai trong cac trudng hop sau:

- Theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thim quyén.

- Thyc hién chuyén doi s¢ hitu doanh nghiép dbi véi mot trong céc Bén
thé chap: Co phan héa, ban hodc chuyén doi s¢ hitu doanh nghiép theo cac hinh
thirc khac

- Duing tai san dé dau tu ra ngoai doanh nghiép.

- Céc truong hop khac theo quy dinh cua phép luat.
Piéu 2. Nghia vu dwoc Bio dam:

2.1. Nghia vu ciia Bén Thé chéip dbi véi B Tai chinh

Bén Thé chap tu nguyén dem Tai san Thé chdp duoc néu tai khoan 1.1
ctia Diéu 1 voi gia tri tai san bao dam va ty 1é phan chia dugc quy dinh tai khoan
1.4 cia Diéu 1 thé chép cho Bo Tai chinh dé dam bao cho nghia vu tra ng cua
Bén Thé chép theo tong tri gia bao lanh bao gdm no gdc, no 1ai, 13i phat chdm
tra (néu c6), chi phi huy khoan vay va I¢ phi, chi phi nhu duoc de cap tai Cac
Thu bao lanh cho Cac Hop dong vay Nudc ngoai, trong do sb tién gbc 1a
729.146.937,63 USD (Bang chit: Bay tram hai mwoi chin triéu, mot tram bén
muroi sau nghin, chin tram ba mwoi bay D6 la My va sau muoi ba cent), du ng
gdc tai thoi diém 31/12/2017 1a: 344.380.409,95 USD (Bang chit: Ba tram bon
muoi bon triéu, ba tram tam muoi nghin, bén trim linh chin D6 la My va chin
muoi lam cent), phi bao lanh va cho nghia vu tra ng (gbc, 1ai, 14i cham tra) cua
Bén Thé chip dbi vai Quy Tich lily tra no phét sinh (néu ¢6) theo céc khoan vay
dugce Chinh phu bao lanh.

2.2. Nghia vu ciia Bén Thé chdp ddi véi Cac Ngin hang Trong nuéc
Cho vay Dy an

Bén Thé chdp tu nguyén dem Tai san Thé chdp néu tai khoan 1.1 cta
Diéu 1 véi gid tri tai san bao dam va ty 1 phéan chia dugc quy dinh tai khoan 1.4
ctia Didu 1 thé chap cho Céc Ngan hang Trong nuéce Cho vay Du 4n dé bao dam
cho viéc thuc hién toan b nghia vu ciia Bén C dbi véi Céc Ngan hang Trong
nudc Cho vay Dy an phat sinh tir cac Hop dong Tin dung, bao gbém va khong
giéi han: (1) nghia vu tra ng gdc 1a 2.869.378.499.917 VND (Bang chir: Hai
nghin, tdm tram sdu mueoi chin ty, ba trdm bay muoi tém triéu, bon tram chin

muroi chin nghin, chin tram muwdi bay dong Viét Nam), du ng gdc tai thoi di}é/r;lu\f
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31/12/2017 la: 1.732.280.499.917 ddng (Béng chit: Mot nghin bay tram ba muoi
hai ty, hai tram tam muoi triéu, bon trdam chin mueoi chin nghin, chin trdam muoi
bay dong) (2) du no goc theo hop dong tin dung dugc ky dé dau tu cho du 4n

“Néng cap, cai tao hé thong Xt ly khi thai Nha médy Nhiét dién Quang Ninh” (3)
du ng gbe theo cac Hop dong tin dung khéc phét sinh trong tuong lai (néu c6) co
lién quan t6i viéc hinh thanh tai san thugc Du d4n Nha may Nhiét dién Quang
Ninh; (4) 14i, cac khoan phi, tién phat tién boi thuong thiét hai, va tit ca céc
nghia vu lién quan khéc theo cac Hop dong tin dung.

Diéu 3. Quyén va nghia vu cuia cac bén

3.1 Quyén ciia Bén A(Céc Bén Nhan thé chap)

3.1.1) Yéu cdu Bén C giao ban chinh cac gidy to vé Tai san Thé chdp theo
quy dinh cua phap luat va theo yéu cau ctia Bén A (n€u co);

Bén A p,héi’hqp vGi Pai Iy Quan ly Tai san Bao dam thuc hién viéc ding
ky Tai san Thé chap theo quy dinh cua phap luat.

Yéu cau Bén C thong bao va cung cép ban sao (c6 chimg thuc sao y ban
chinh) cac hop dong bao hiém cho Tai san Thé chép.

3.1.2) Giir gidy to lién quan dén Tai san Thé chip hoac 1y quyén cho Dai
1y Quan ly Tai san Bao dam thay mat Bén A giit.

3.1.3) Yéu cau Bén C thong bao kip thoi su thay déi Tai san Thé chap;
cung cip thong tin vé thuc trang Tai san Thé chap.

3.1.4) Puoc xem xét, kiém tra truc tiép theo dinh ky hodc kiém tra dot
xudt Tai san Thé chép khi da hinh thanh, nhung khong dugc can tré hodc gay
kho khin cho viéc hinh thanh, st dung, khai thac Tai san Thé chap

3.1.5) Yéu cau Bén C phai bao quan, giir gin tai san bao dam, 4p dung cac
bién phép can thiét dé khéic phuc, dé bao toan tai san, gia tri Tai san The chap
Néu Bén C khong thuc hién thi Bén A duge 4p dung cac bién phap can thiét dé
Bén C phai thuc thi€én nghia vu nay.

Trong truong hop ¢6 nguy co lam mat gia tri hodc giam sut gia tri cua Tai
san Thé chép do viéc khai thac, sur dung, trén co so'y kién théng nhét cua tat ca
cac Bén Nhan the chap, yéu cau Bén C phai ngimg viéc khai thac cdng dung Tai
san Thé chip néu do viéc khai thac d6 ma Tai san Thé chip c6 nguy co mat gia
tri hodc giam sut gia tri.

3.1.6) Khi Tai san Thé chip bi hu hong, yéu cau Bén C trong mot thoi gian
hop ly phai stra chira; hodc trén co s y kién théng nhat ctia tat ca Cac Bén Nhan
thé chép, yéu cdu Bén C trong mot thoi gian hop ly phai thay thé bang tai san
khac co gia tri tuong duong.

3.1.7) Trong truong hop dén han thuc hién Nghia vu duge Bao dam ma
Bén C khong thue hién hodc thuc hién khong ding nghia vu, trén co sO'y kién
thdng nhét cta tit ca cac Bén Nhén thé chép, yéu cau Bén C hodc bén thr ba gitt
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Tai san Thé chip ban giao tai san dé cho Cac Bén Nhan thé chip dé phdi hop
cung xu ly;

3.1.8) Trén co s& y kién théng nhat cia tat ca Cac Bén Nhén thé chép, xir
Iy Tai san Thé chap dé thuc hién nghia vu dén han ctia Bén C theo quy dinh tai
Piéu 4, Hop dong nay va phd hop v6i quy dinh tai Diéu 32, Nghi dinh s6
91/2018/ND-CP ngay 26/06/2018 vé cip va quan ly bao lanh Chinh phu;

3.1.9) C4c Ngan hang Trong nude Cho vay Du 4n ngling giai ngan, néu xay
ra Su kién Vi pham theo quy dinh tai Diéu 4.1 cua Hop dong nay; hodc khi phat hién
hodc ¢6 co s¢ dé cho ring cic cam két cia Bén C tai Dicu 8 Hop dong nay 1a khong
ding su that.

3.1.10) Truong hop s tién c6 duge tir viée xur 1y tai san thé chip sau khi
thanh toan chi phi bao quan, thu gitr va xir Iy tai san thé chap nho hon gia tri
nghia vu duoc bao dam, Bén A ¢6 quyén thu hdi no ddi véi phan nghia vu chua
dugc thanh toén tir (i) sé du trén tai khoan do Bén C md lién quan dén Du an va
(i1) cac khoan phai thu duoc thanh toan cho Bén C lién quan dén Du 4n va hoat
dong cua Du an;

3.11) Céc quyén khac theo quy dinh ctia phép luat.

Thong qua Hop ddng nay, Bén A uy quyén cho Dai ly Quan ly Tai san
Bao dam (Bén B) nhan, gilr va bao quan ban chinh cac gidy to vé& Tai san Thé
chép, thuc hién cac quyén cia Bén A (dugc quy dinh tai muc 3.1.1 t6i muc 3.1.7
ctia Diéu 3) lién quan t61 quan Iy Tai san Thé chép (khong bao gom quyén xir 1y
Tai san Thé chap) nhu dugce quy dinh cu thé tai tai khoan 3.3 (Quyén cua Dai ly
Quan ly Tai san Bao dam) va 3.4 (Nghia vu cua Dai ly Quan ly Tai san Bao
dam), Diéu 3 cua Hop dong nay.

3.2. Nghia vu ciia Bén A (Cac Bén Nhan thé chép)

3.2.1) Ngoai trir trudng hop Bén A uy quyen cho Bén B thay mat cac Bén
Nhén thé chap gilr va bao quan gidy t& vé Tai san Thé chip, gilr va bao quan
glay to ve Tai san Thé chap, bdi thudng thiét hai cho Bén C néu lam mat, hong
giay to vé Tai san Thé chap;

3.2.2) Chi thi Bén B tra lai gidy to v& tai san (néu c6) tuong tng voi s6 ng
Bén C da tra, néu viée giai chap mot phan tai san khong anh huong dén tinh
chét, tinh nang st dung ban dau va gia tri cua Tai san Thé chap con lai phu hop
v6i quy dinh tai Didu 3.5.4 ciia Hop dong nay.

3.2.3) Chi thi Bén B tra lai gidy to vé tai san khi Bén C hoan thanh Nghia
vu duoc Bao dam; hodc chi thi Bén B tra lai gidy to vé tai san khi Bén C thay
thé bang bién phap bao dam tién vay khic duoc tit ca ciac Bén Nhén thé chép
dong y bang ban.

3.2.4) Thuc hién thu tuc xtr 1y Tai san Thé chip theo ding quy dinh ctia phap
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3.2.5) Phoi hop véi Bén B xo¢a ding ky giao dich bao dam sau khi Bén C da
thue hién day di Nghia vu dugc Bao dam, hoéc thay doi Tai san The chap bang bién
phap bao dam khac va cac Bén da 1am thu tuc giai trir thé chap.

3.2.6) Cac nghia vu khéc theo quy dinh cta phap luét.

3.3. Quyén ciia Bén B (Dai Iy Quan ly Tai san Bdo dam)

Trén co so uy quyen ctia Bén A tai Piéu 3.1 cua Hop dong nay, Bén B ¢6
quyén:

3.3.1) Yéu cau Bén Thé chép va Bén Thé chép c¢6 nghia vu giao cho Dai ly
Quan ly Tai san Bao dam Ban goc (hodc ban sao ¢6 ching nhan sao y ban chinh
néu duoc cac Bén nhan thé chap dong ¥ (thong qua Dai ly Quan ly Tai san Bao
dam)) céc tai liéu liét ké tai khoan 1.2, Diéu 1 cia Hop dong nay, cu thé:

(i) Ban gbc cac Hop ddng thué Dat (néu c6) va Ban gdc Glay chirng nhin
Quyen st dung Dét vao ngay ky Hop dong nay va tai timg thoi diém ngay khi c6
cac gidy to' do nhung khong muén hon [sau muoi (60) Ngay lam viéc] ké tir
ngay co cac glay t&r d6. Ban sao (c6 ching nhin sao y ban chinh) cac Gidy tor ve
Pat khac vao ngay ky Hop dong nay va tai timg thoi diém ngay khi co cac gidy
to do, nhung khong mudn hon [sdu muoi (60) Ngay lam viéc| ké tir ngay c6 cic
gidy tor do;

(ii) Ban sao (c6 ching nhan sao y ban chinh) cac hop ddng bao hiém vao
ngay ky Hop Ddng nay va tai timg thoi diém ngay khi c6 cac hop ddng do
nhung khong mudn hon [sdu muoi Ngay lam viée] ké tir ngay ky hop dongdo.

(iii) Bdo cdo nghiém thu hoan thanh cong trinh va bao cao quyét toan von
dau tu xdy dung Du An duoc mot to chic kiém todn dc 1ap (1a cong ty kiém
toan thudc danh sach Cong ty kiém todn duoc chap thuén kiém toan cho don vi
¢6 loi ich cong chung do Bo Tai chinh cong bd hang nam theo quy dinh cua
phap luét hién hanh) kiém toan va dugc co quan cO tham quyen phé duyét ngay
khi ¢6 cac tai liéu d6 nhung khong mudn hon [sau muoi (60) Ngay lam viéc] ké
tir ngay ¢6 cac gidy to do;

(iv) Gidy to ghi nhén quyén s& hiru cia Bén Thé chap déi véi Céc Cong
trinh Dy 4n (bao gém va khong gidi han, Giay chimg nhén Quyén sur dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét (néu c0) cua Du an vao ngay
ky Hop dong nay va tai timg thoi diém ngay khi co cac gidy to' dé nhung khong
muén hon [sdu muoi (60) Ngay lam viéc] ké tir ngay co cac gidy to do;

(v) Ban goc Gidy chimg nhén ding ky cic bién phap bao dam duoc tao
lap theo Hop ddng nay do Co quan Ding ky Quyén sir dung Pét cap ngay khi ¢6
gidy chitng nhan d6 nhung khong mudn hon [sdu muoi Ngay lam viéc] ké tir
ngay ky Hop dong nay;

(vi) Bat ky vdn ban gia han, stra d6i hodc bo sung, thay thé nao dbi voi
cac tai liéu liét ké tai cac doan tir (i) dén (vi) & trén tai ting thoi diém ngay khi
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6 vin ban gia han, stra d6i hoic bd sung do nhung khong mudn hon [sdu muoi
(60) Ngay lam viéc] ké tir ngay c6 cac gidy to do;

(vii) Cac gidy to khic c6 thé chimg minh mdt cach hop phap quyen
quyf:n s¢ hitu va loi ich ciia Bén Thé chip trong, theo va ddi voi cac Tai san Thé
chap (cdc Hop ddng mua ban va cac hoa don lién quan dén viéc mua bén, cac
gidy to chimg minh viéc thanh toan khi mua bat ky Tai san Thé chap nao, va bat
ky glay to nao khéc chimg minh cac quyén, quyén s& hiru va loi ich do) tai turng
thoi diém.

3.3.2) Thay mét Cac Bén Nhén thé chip giir va bao quan ban chinh cac
glay to vé Tai san Thé chip; Phéi hop véi Bén A thuc hién viée dang ky Tai san
Thé chap theo quy dinh ctia phép luat.

3.3.3) Yéu cau Bén C thong béo kip thoi su thay d6i Tai san Thé chap;
cung cip thong tin vé thuc trang Tai san Thé chip.

3.3.4) Pugc xem xé&t, kiém tra truc tlep theo dinh ky hodc kiém tra dot
xudt Tai san Thé chip (trong qui trinh hinh thanh hodc khi da hinh thanh),
nhung khong duoc can tro hodc gdy kho khan cho viéc hinh thanh, str dung, khai
thac Tai san Thé chip.

3.3.5) Yéu cau Bén C phai bao quan, gitr gin Tai san T hé chép, ap dung
cac bién phéap can thiét dé khic phuc, dé bao toan tai san, gia tri Tai san Thé
chip. Néu Bén C khong thuc hién thi bdo cao Bén A dé ap dung céc bién phdp
cAn thiét dé Bén C phai thuc thién nghia vu nay.

Trong truong hop ¢ nguy co lam mét gia tri hodc giam sut gia tri cua Tai
san Thé chap do viéc khai thac, sur dung, trén co o'y kién thong nhat cua tat ca
céc Bén Nhan thé chap, co quyén yéu cau Bén C phai ngimg viée khai thac cong
dung Tai san Thé chap néu do viéc khai thac d6 ma Tai san Thé chép ¢6 nguy co
mét gia tri hodc giam sit gia tri.

3.3.6) Khi Tai san Thé chép bi hu hong, yéu cau Bén C trong mot thoi gian
hop ly phai stra chira; hodc trén co s0'y kién thong nhét va chi thi bang van ban ctia
tit ca cac Bén Nhén thé chap, yéu cau Bén C trong mot thoi gian hop 1y phai thay
thé bang tai san khéc co gié tri twong duong.

3.3.7) Trong trudng hop dén han thuc hién Nghia vu duoc Bao dam ma
Bén C khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu, trén co s6' y klen
théng nhat va chi thi bang van ban cua tit ca cic Bén Nhan thé chép, yéu cdu
Bén C hodc bén thir ba giit Tai san Thé chép ban giao tai san d6 cho cic Bén
Nhan thé chép trong thdi han hop Iy do cic Bén Nhan thé chap yéu cau dé phoi
hop cung xur ly;

3.3.8) Truong hop dugce cac Bén Nhan thé chap iy quyén bang van ban, thuc
hién thu tuc xur Iy Tai san The chap theo ding quy dinh cta phap luat.

3.3.9) Céc quyén khac theo quy dinh ctia phap luat.

3.4. Nghia vu cua Bén B (Dai Iy Quan ly Tai san Bao dam) W
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3.4.1) Trén co s6 Bén A uy quyén cho Bén B thay mat cac Bén Nhan thé
chép giit va bao quan glay to vé Tai san Thé chap tai Pidu 3.1.1 cta Hop dong
nay, gilt va bao quan giay to ve Tai san Thé chap boi thuong thiét hai cho Bén
C néu lam mat, hong gidy to vé& Tai san Thé chip;

3.4.2) Thong bao cho té chiic bao hiém lién quan biét v& viéc tai san bao
hiém dang duoc ding dé thé chap cho cac Bén Nhan thé chap ngay sau khi nhan
dugc ban sao hop dong bao hiém, nhung khong mudn hon [ba muoi Ngay lam
viéc] ké tir ngay nhéan duoc ban sao hop dong bao hiém.

3.4.3) Trén co s¢ chi chi bang van ban cua tat ca cac Bén Nhén thé chap,
tra lai gidy to vé tai san (néu co) tuong tmg véi s6 ng Bén C da tra, néu viée giai
chap mot phan tai san khong anh hudng dén tinh chét, tinh ning su dung ban
dau va gi tri cta Tai san Thé chip con lai.

3.4.4) Trén co s¢ chi chi bang van ban cua tat ca cac Bén Nhan thé chép,
tra lai giéy to v€ tai san khi Bén C hoan thanh Nghia vu dugc Bao dam hoac
thay thé bang bién phap bao dam tién vay khac.

3.4.5) Phdi hop véi Bén A xéa ding ky giao dich bao dam sau khi Bén C da
thuc hién day du Nghia vu dugc Bao dam, hodc thay dg“)i Tai san The chap bang bién
phép bao dam khéc va cac bén da lam thu tuc giai trir thé chap.

3.4.6) Cac nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat.

3.5. Quyén ciia Bén C (Bén Thé chip)

3.5.1) Khai thac cong dung, huong hoa loi, lgi tirc tir Tai san Thé chép;

3.5.2) Puoc dau tu dé lam tang gia tri cua Tai san Thé chép; gia tri tang
thém cling thudc Tai san Thé chap néu tai khoan 1.4, DBiéu 1 Hop dong nay.

3.5.3) Yéu cau Dai ly Quan ly Tai san Bao dam (Bén giwr glay to vé Tai san
Thé chip) bdi thudong thiét hai néu gidy to vé Tai san Thé chp bi mat, hu hong;

3.5.4) Trong trudng hop dugc su dong y bing vin ban ctia cac Bén Nhan
thé chap, duoc giai chap mat phan tai san voi gia tri tuong tng (theo ty 1€ so vai
gia tri Tai san Thé chép) vai sb tién da thuc hién nghia vu voi diéu kién: (i) déi
v6i cac Hop dong vay Nude ngoai: sau khi giai chap, gia tri s6 sach (duge Cong
ty Kiém toan DBoc lap kiém to4n) ctia phan tai san con lai dugce thé chap cho Bo
Tai chinh t6i thiéu bang vdi 120% du no gde cia cac khoan vay duge bao lanh
tai thoi diém giai chap, (i) doi v6i cac Hop dong Tin dung: viéc giai chap chi
dugc thuc hién tai Ngan hang ma Cong ty C6 phan Nhiét dién Quang Ninh da
hoan thanh nghia vu tra no tai Ngén hang do, va (iii) viéc giai chap maot phan tai
san khong anh huong dén tinh chat, tinh nang sir dung ban ddu va gia trj cua
phan tai san con lai;

3.5.5 Nhan lai gidy to vé Tai san Thé chap (néu ¢6) khi hoan thanh Nghia
vu dugc Bao dam néu tai Piéu 2 ciia Hop dong nay; hodc thay thé bang tai san

khac trén co sé chdp thuin bang van ban ctia tat ca cac Bén Nhan thé chap. W



3.5.6). bugc bd sung, thay thé tai san bang Tai san Thé chap khac co gia
tri tuong duong néu dugc tit ca cac Bén Nhan thé chép cho phép bang vian ban.

3.5.7) Cac quyén khéc theo quy dinh ctia phép ludt.
3.6. Nghia vu ciia Bén C (Bén Thé chép)

3.6.1) Béo cdo kip thoi cho Bén A va Bén B su thay ddi Tai san Thé chép;
gui dong thoi cho Bén A va Bén B bdo céo téng hop két qua kiém ké tai san
cudi ky ké toan nam, trudc khi lap bao cao tai chinh;

3.6.2) Giao ban chinh céc gidy to vé Tai san Thé chap cho Dai Iy Quan ly
Tai san Bao dam theo quy dinh tai Biéu 3.3.1 cua Hop dong nay;

3.6.3) Thong bao cho Bén A va Bén B, va trén co 56 y kién chap thudn
bang vin ban cta Bén A vé quyén cia ngudi thir ba dbi véi Tai san The chip
(neu ¢0). Trong truong hop khong thong bao thi Bén A ¢ quyen yéu cau Bén C
boi thuong thiét hai hodc duy tri Hop dong va chip nhan quyén cua nguoi thir ba
d6i voi Tai san Thé chap néu (cic) bén thir ba ky xéc nhan dong ¥ vé viéc thé
chép tai san theo Hop dong nay;

3.6.4) Thuc hién cong chimg, chimg thue Hop dong thé chip, dang ky/xéa
dang ky giao dich bao dam theo quy dinh ctia phap luit hodc theo yéu cau cia
Bén A hoac Bén B; chiu trach nhi€ém thanh toéan chi phi cong ching, ching thuec,
dang ky, x6a dang ky giao dich bao dam;

3.6.5) Thanh toan moi chi phi phét sinh lién quan dén cac nghiép vu vé
Tai san Thé chép trong sudt qua trinh dang ky giao dich bao dam, thé chap tai
san;

3.6.6) Khong duoc bén, trao doi, tang cho, cho thué, cho mugn, gop vbn
lién doanh tai san dang thé chép, khong dugc thay doi muc dich sir dung tai san
trir truong hop Tai san Thé chéap 1a hang hoa luan chuyén trong qua trinh san
xuat, kinh doanh va dugc cic Bén Nhan thé chip chép thuin bing van ban.
Trong truong hop ban Tai san Thé chap thi s6 tién thu duge hodc tai san hinh
thanh tir sd tién thu duoc trd thanh Tai san Thé chép thay thé cho tai san da ban.

3.6.7) Chép nhén su kiém tra theo dinh ky hoac kiém tra dot xuat ciia Bén
A va/hodc Bén B trong qua trinh bao quan, str dung tai san phu hgp véi quy dinh
tai Didu 3.1.3 va Diéu 3.3.4, Hop dong nay.

3.6.8) Mua bao hiém vat chat déi voi Tai san Thé chdp trong thoi gian
dam bao nghia vu (theo quy dinh cua phap ludt va theo yéu cau cua Bén A
va’/hodc Bén B) va Hop ddng bao hiém néu rd nguoi thu huong la cac Bén Nhan
thé chip theo Ty 1é Phén chia duoc quy dinh tai Diéu 1.4 cua Hop dong nay;
Truong hop Bén C da mua bao hiém cho Tai san Thé chép thi khoan tién bao
hiém ciing thudc Tai san Thé chip. Bén C c6 nghia vu phai théng bao cho to
chirc bao hiém biét vé viéc tai san bao hiém dang duoc dung dé thé chap. T
chirc bao hiém chi tra tién bao hiém truc tiép cho cac Bén Nhan thé chép theo Ty
1é Phan chia dugc quy dinh tai Didu 1.4 cia Hop ddng nay. Thoi han bao hiém
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khong duoc it hon thoi han thé chap. Mirc bao hiém khong thap hon gia thi
truong cua tai san cung loai tai thoi diém ky két Hop dong bao hiém. Tién bao
hiém dugc thu huong dugce sir dung dé thu no (ké ca trude han) ciia Bén C, trir
truong hop céc bén co thoa thudn khac.

Bén A c6 thé xem xét chuyén tién bao hiém cho Bén C hudng va sir dung
khi Bén C dam bao thuc hién day du va dang han cac nghia vu duoc quy dinh tai
Diéu 2 Hop dong nay tai thoi diém nhan tién bao hiém:

a) Trong giai doan xay dung va gia tri tién bao hiém dugc nhin dudi 5%
gia tri cong trinh, Bén A chuyén tra tién bao hiém cho Bén C dé khic phuc hau
qua;

b) Khi da hoan thanh giai doan x4y dung, Bén A chuyén mdt phén tién
bao hiém nhéan dugc theo ty 1é phén chia dugce quy dinh tai khoan 1.4, Piéu 1,
Hop dong nay tir co quan bao hiém cho Bén C de khac phuc sur ¢b tuy theo ting
truong hop cu thé nhung t6i thiéu phai giit lai s6 tién bao hiém bing nghia vu
ctia mot ky tra no ké tiép.

3.6.9) Phai bao quan an toan, dp dung cac bién phap can thiét ké ca phai
ngimg viéc khai thac cong dung cua tai san, néu viéc tlep tuc khai thac c6 nguy
co lam mat gia tri hodc giam sut gia tri Tai san Thé chap;

3.6.10) Khi Tai san ‘Thé chap bi hu hong, trong mot thoi gian hop 1y phai
sua chira hodc thay thé bang tai san khac c6 gia tri twong duong duge Bén A
chap nhan, hodc thuc hién nghia vu trudce han cho cac Bén Nhén thé chap;

3.6.11) Phdi hop voi cac Bén Nhan thé chap tién hanh cac thu tuc nhan
tién bao hiém tir to chirc bao hiém dé thuc hién nghia vu déi véi cac Bén Nhan
thé chap trong truong hop Tai san Thé chdp mat, hu hong ma tai san do da duoc
bao hiém; viéc sir dung tién bao hiém dugc thuc hién theo nguyén tic néu tai
khoan 3.4.8 Diéu nay.

~3.6.12) Phoi hop v6i Bén A va Bén B (truong hop dugc cdc Bén Nhén thé

chap uy quyén) xur ly Tai san Thé chap.

3.6.13) Truong hop cé thoa thuan, Bén C dugc tam gitr giéy to tai san
theo quy dinh ctia phéap luét:

Phai bao quan an toan gidy to tai san; néu lam mat, hu hong, thi phai bo
sung tai san, thay thé bang tai san khac dugc Bén A va Bén B chap nhén;

Giao lai gidy to Tai san Thé chip khi Bén A hodc Bén B (thay mit Bén A)
coO y€u cau.

3.6.14) Tra phi, chi phi phat sinh (bao 7g6m ca phi luat su) trpng trudong
hop Bén A va/hodc Bén B khoi kién Bén C dé thu hoi ng. Chi phi to tung dugc
tra theo quy dinh tai B luat t tung dan su s6 92/2015/QH13 ngay 24/11/2015,

theo quy dinh tai Diéu 47, Lut stra d6i, bd sung mot s dicu ctiia Luét thi hanh
&n dan su s6 64/2014/QH13 ngay 25/11/2014.
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3.6.15) Trudong hop s tién c6 duoc tir viée xir Iy tai san thé chap sau khi
thanh toéan chi phi bao quan, thu gitr va xur ly tai san thé chdp nho hon gid tri
nghia vu dugc bdo dam, Bén C (Bén Thé chap) dong ¥ c¢6 nghia vu bd sung tai
san bao dam thdng qua viéc thira nhan Bén A (céc Bén Nhén thé chp) khoan
thanh toan do Bén C mé lién quan dén Du an va (ii) tat ca cac khoan phai thu
dugc thanh todn cho Bén C lién quan dén Du 4n va hoat dong cua Du 4n.

3.6.16) Cac nghia vu khac theo quy dinh cia phap luat.

Diéu 4. Xir Iy tdi sin

4.1. Bén A dwoc quyén xit Iy tdi sin trong cdc truwong hop sau (“Sw kién
Vi Pham™)

4.1.1) Dén han thyc hién nghia vu ma Bén C khong thuc hién hogc thuc hién
khong dung, khong di nghia vu tra ng doi voi bat ky Bén Nhén thé chap.
4.1.2) Xur ly Tai san Thé chip trong truong hgp mét trong cac Bén The

chip bi pha san theo quy dinh quy dinh tai Dxeu 57 cua Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam, .

4.1.3) Bit ky co quan Nha nudc c6 thim quyén nao trung thu, quéc htru
hoa, tich bién hodc trung dung dudi hinh thirc khéc toan bd hodc mot phan dang
ké tai san clia mot trong cac Bén Thé chép; tién hanh cdm gitr hodc kiém soat tai
san, hoat dong kinh doanh ctia mot trong cac Bén Thé chép; thuc hién bit ky
hanh dong nao nham giai the hay pha san mét trong cac Bén Thé chép pht hop
v6i quy dinh ctia phap ludt vé giai thé, pha san doanh nghiép.

4.1.4) Bét ky quy dinh nao cua tai liu giao dich hodc ho so phép 1y cua
mot trong cac Bén Thé chap 1a v6 hiéu hodc bt hop phép hoic bi bat ky co quan
Nha nudce c6 thim quyén nao, hoidc toa an bat ky tuyén bd 1a vé gié tri; vo hiéu
hodc bt hop phap toan bo hay mot phan.

4.1.5) Toa an, trong tai trong hodc ngoai nudc tuyén mot ban an, dua ra
phan quyet chdng lai mét trong cac Bén Thé chap ma ban an hodc quyet dinh do
theo y kién ctia Bén A va/hodc Bén B s& ¢6 thé din dén thay dbi bét loi dang ké,
c6 anh huong dén kha nang tra ng cia Bén C dbi vai Bén A va/hoiic Bén B hoic
¢6 anh hudng t6i cac tai san ma Bén C da thé chdp cho Bén A va/hoic Bén B.

4.1.6) (i) Xay ra bat ky vi pham nghia vu, cam két, thoa thuan, cam doan
hoac bao dam nao theo quy dinh cua cac Hop dong Tin dung va Hop dong nay;
hodc (ii) Bén Thé chap khdng thuc hién hodc thuc hién khong day du cac Nghia
vu duoc Bao lanh.

4.1.7) Cac truong hop khac theo quy dinh cua phap luat.

4.2. Dinh gid tai san bdo dam

~ Céc beén s¢& théng nhét phuong thirc dinh gid Tai san Thé chép tai thoi
diém xu ly tai san bao dam. Truong hop cac Bén khong dat dugc thoa thudn




trong thoi han 30 ngay, tai san bdo dam duoc dinh gia thong qua td chie dinh
gia tai san do Bén A chi dinh theo quy dinh phap luét hién hanh.

4.3. Phwong thirc xu ly tai san

Trén co s& ¥ kién thong nhit cua tét ca Cac Bén Nhan thé chip quy dinh
tai Diéu 3.1.8 & trén,

4.3.1) Trong thoi han khong qué 30 ngay, ké tir ngay nhén dugc thong bao
bang van ban ctia Bén A (hodc ciia Bén B trén co s¢ Uy quyén bang vin ban clia
Bén A), Bén C phai chu dong ph01 hop véi Bén A va Bén B (truong hop duoc
Bén A uy quyén) xir ly tai san dé thuc hién nghia vu; Qua thoi han trén, Bén A
co quyen xu ly Taisan T hé chép theo quy dinh tai Diéu 4.3.3 cia Hop dong nay.

Phuc vu cho muc dich quy dinh tai Diéu 4.3.1 nay, dé bit dau tién hanh
cac thu tuc xir ly Tai san Thé chap, Cac Bén Nhan thé chap hodc Pai ly Quan ly
Tai san Bao dam (theo ty quyén va chi thi bang vin ban ctia Cac Bén Nhén thé
chép) sé:

(i) Guri thong bao vé viée xir Iy tai san (“Thong bio Xir Iy Tai sdn™) cho
Bén Thé chép va Thong bao Xir Iy Tai san d6 s& néu, ngoai cac ndi dung khac:
(a) ly do xur ly tai san, (b) chi tiét v& Tai san Thé chép s& duogc xur 1y, (c) cic
Nghia vu dugc Bao dam chua dugc thanh toan tai thoi diém do, (d) phuong thiic
xir 1y tai san, va (e) thoi diém xu ly tai san; va

(11) Béng thoi, néu van ban quy pham phap luat lién quan t&i xtr ly tai san
dam bao yéu cau, gui don xin dang ky Thong bao Xur Iy Tai san cho co quan c6
tham quyén theo quy dinh (bao gom khong gidi han, Co quan Ding ky Quyén
sir dung Dat).

Néu dugce Bén A yéu cau, Bén Thé chép s& ky don xin dang ky Thong bao
Xur ly Tai san, hodc cac don hodc tai liéu khac theo yéu cau ctia van ban quy
pham phap ludt lién quan dén viéc dang ky Thong bao Xu ly Tai san. Truong
hop Bén Thé chip khong ky, thong qua Hop dong nay, Bén Thé chap uy quyén
cho cac Bén Nhan thé chip ky nhan danh Bén Thé chip ky don xin ding ky va
céac van ban néu trong muc 4.3.1 nay.

4.3.2) Bén C phai ban giao tai san cho Bén A theo thong bao cua Bén A;
néu hel thoi han an dinh trong thong bao ma Bén C khong giao tai san thi Bén A
co quyen thu giir tai san dé xur ly; trong truong hop khong giao tai san dé xir ly
hodc ¢6 hanh vi can tré viéce thu gilt hop phap Tai san Thé chap ma gay thiét hai
cho Bén A va/hodc Bén B (trudng hop dugc Bén A uy quyén) thi phai boi
thuong.

4.3.3) Bén A ¢ quyén lwa chon mot trong cac phuong thirc sau dé xir Iy
Tai san Thé chap va thong bao bang van ban cho Bén B va Bén C:

- Ban Tai san Thé chép phti hop voi quy dinh ctia phap luat hién hanh;

- Bén A nhan chinh Tai san Thé chip dé thay thé cho viéc thuc hién nghia
vu cua Bén C phu hop véi quy dinh cta phap luét hién hanh;
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- Phuong thtrc khac theo quy dinh cia phép luét.

4.4. Bin Tai san Thé chip

4.4.1) Cac Bén Nhan thé chip chu dong ph01 hop va quyét dinh phuong thire
ban Tai san Thé chap.Cac Bén Nhan thé chap phdi hop véi Bén C ban tai san truc tiép
cho nguoi mua hodc ty quyén cho bén thir ba ban tai san cho nguoi mua. Bén thir ba
dugc U uy quyen ban tai san ¢6 thé 1a Trung tam ban dAu gié tai san hodc doanh nghiép

ban dqu gid tai san. Vi€c ban Tai san Thé chép pht hop véi quy dinh tai Diéu 304
va Diéu 305, B ludt dan sur s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015.

Néu Bén A truc tiép ban tai san thi phai bao trude cho Bén C vé dia diém,
thoi gian it nhat 7 Ngay lam viéc dé Bén C tham gia (trir trudng hop ddi véi
nhirng tai san ma phap ludt quy dinh nguoi xur ly tai san c6 quyén xu ly ngay,
dong thoi thong bao cho Bén C vé viée xtr 1y tai san do. Su ving mit ciia Bén C
khong anh hudong dén viée ban Tai san Thé chap.

4.4.2) Bén C cam két tao moi diéu kién thuan loi, khong lam bét cir diéu
gi gy kho khan tro ngai dén viéc ban Tai san Thé chip; phdi hop véi Bén A dé
xir Iy Tai san Thé chip. Bén C uy quyen cho Bén A lap, ky tén trén cac gidy to
lién quan; thuc hién cac quyén, nghia vu lién quan t6i Tai san Thé chap.

4.4.3) Truong hop Tai san Thé chip bao dam cho nghia vu bao gdém nhiéu
tai san, Béq C dong y dé Bén A dugc lua chon tai san cu thé dé xu ly, dam bao
thuc hién day du nghia vu, phu hop véi quy dinh cta phap luat.

4.4.4) S6 tién thu duoc tir viée bén tai san sau khi trir di céc chi phi bao quan,
thu gitt va ban Tai san Thé chap, s&€ ding dé thanh toan cdc nghia vu cia Bén C cho
cac Bén Nhan theé chap theo ty 1€ phén chia tai san bao dam dugc quy dinh tai
khoan 1.4, Dicu 1, Hop dong nay.

a) Truong hop dé thanh toan cho cic nghia vu cia Bén C ddi vdi Bo Tai
chinh, th& tu thanh toan nhu sau:

(1) Toan bd du ng con lai cua khoan vay duoc Chinh phu bao lanh,

(ii) Cac khoan ng ma Bén C vay cta Quy Tich lity tra ng dé tra no doi voi
khoan vay dugc Chinh phu bao lanh,

(1i1) No ngén sach nha nudc hodc cac quy do Bo Tai chinh quan 1y lién
quan dén viéc ing von tra ng khoan vay dugc Chinh phu bao lanh,

~ (iv) Phi dich vu thyc hién nghiép vu v& giao dich bao dam cho T6 chirc dich vu
(néu co).

b) Truong hop dé thanh todn cho cic nghia vu cua Bén C ddi véi Céc

Ngén hang Trong nu6e Cho vay Du an, thi tu thanh toan nhu sau: toan bo du

no gbc, 1ai vay, 13i phat/lai qua han, phi, tién phat, tién bdi thuong thiét hai va
cac chi phi khac c6 lién quan cho Cac Ngan hang Trong nuéc Cho vay Du an

theo Hop dong Tin dung.
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c) Pbé"m cOn du s€ tra lai cho Bén C (hodc Bén nhéan chuyén nhuong, Bén
nhén chuyén giao hop 1€ cua Du an theo quy dinh cua phap luét);

Trudng hop s tién thu duge tir viée ban tai san khong du dé thanh todn céc
Nghia vu dugc Bao dam, Bén C (hodc Bén nhan chuyén nhugng, Bén nhén
chuyén giao hop 1é ctia Du 4n theo quy dinh ctia phéap luat) c6 nghia vu tlep tuc
thuc hién dung nghia vu con lai déi v6i cac Bén Nhén thé chap

4.4.5) Bén C bing Hop dong nay ty quyén va chi dinh khong hiy ngang
cho Bén A lam ngudi dai dién theo tiy quyén cia Bén C thuc hién cic quyén,
nghia vu ctia Bén C va ky két bt ky van kién nao can thiét trong trudong hop bén
tai san phai qua ddu gia tai Trung tdm ban ddu gia tai san hodc doanh nghiép ban
dau gia tai san.

4.5. Moi van dé khac c¢6 lién quan dén xur Iy Tai san Thé Chép duoc thuc
hién theo qui dinh cua phap luat.

Piéu 5. Chi dinh Pai Iy Quén Iy Tai sin Bio dim
5.1. Chi dinh Pai I} Qudn 1y Tai sin Bio dim

5.1.1) Cac Bén Nhan thé chap, bang Hop dong nay chi dinh dong thoi uy
quyén cho Bén B 1am Pai Iy Quan 1y Tai san Bao dam cta Céc Bén Nhan thé
chap dé thay mat cho Cac Bén Nhan thé chap thuc hién cic quyén, thdm quyén
va quyén quyét dinh duoc quy dinh cu thé tai Didu 3.3 cia Hop dong nay. Pai ly
Quan ly Tai san Bao dam c6 nghia vu thi hanh céc nghia vu dugc quy dinh cu
thé tai Didu 3.4 cua Hop ddng nay.

5.1.2) Bén The chdp va Dai Iy Quan Iy Tai san Bao dam, thong qua Hop
dong nay, dong y rang Pai Iy Quan 1y Tai san Bao dam da duoc ty quyén hop I¢
dé hanh dong cho va nhan danh Cac Bén Nhan thé chip thuc hién cic quyén
dugc quy dinh cu thé tai Diéu 3.3 ciia Hop dong nay. Dai ly Quan ly Tai san
Béo dam c6 nghia vu thi hanh cdc nghia vu dugc quy dinh cu thé tai Diéu 3.4
ctia Hop dong nay.

5.2. Tinh chit trdch nhiém

5.2.1) bai ly Quan ly Tai san Bao dam chi c6 quyén va nghia vu dugc quy
dinh cu thé va rd rang trong Diéu 3.3 (Quyén cta Pai 1y Quan Iy Tai san Bao
dam), Diéu 3.4 (Nghia vu cua Pai ly Quan ly Tai san Bao dam) va Piéu 5 cua
Hop dong nay va trong cac van ban quy pham phap ludt ¢6 lién quan.

5.2.2) Pai Iy Quan Iy Tai san Bao dam sé& chi chiu trach nhiém ddi véi bét
ky hanh vi nao do Pai ly Quan Iy Tai san Bao dam thuc hién hodc khong thuc
hién (tuy timg truong hop ap dung) duoc quy dinh cu thé tai Diéu 3.3 va Diéu
3.4 ctia Hop dong nay.

5.2.3) DBai ly Quan ly Tai san Bao dam chi chiu trach nhiém bao v¢é quyén
loi cuia bat ky cha thé nao khi c6 chi thi rd rét cia tét ca Cac Bén Nhan thé chép
theo yéu cau clia Hop déng nay voi diéu kién la dé xin chi thi d6, Dai Iy Quan ly
Tai san Bao dam phai théng bao van dé co lién quan cho tit ca Cac Bén Nhan




thé chap trong thoi gian sém nhét c6 thé dé Cac Bén Nhan thé chép co du thoi
gian hop ly dé hop va thao luadn (néu cén thi€t) va dua ra chi thi do.

5.2.4) Truong hop Dai ly Quan ly Tai san Bao dam nhan thdy viéc thuc
hién bit ky hanh vi nao (bao gdm hanh déng hoic khong hanh dong) la cén thiét
va phu hop véi van ban quy pham phép luat c6 lién quan dé dam bao quyén va
loi ich t6i da ciia Cac Bén Nhén thé chap, DPai Iy Quan ly Tai san Bao dam co
trach nhiém thong béao va xin chi thi cta tit ca Cac Bén Nhan thé chdp hodc Bén
Cho vay Da s6 va B§ Tai chinh (tuy tirng truong hop ap dung).

5.2.5) Truong hop Pai ly Quan ly Tai san Bao dam phai xin chi thi dé
thuc hién bt ky hanh vi nao (bao gf)m hanh dong hodc khong hanh dong) lién
quan dén Hop dong nay (ma Hop ddng nay khong quy dinh rd 1a viée thuc hién
hanh vi d6 phai xin chi thi cua tit ca Cac Bén Nhan thé chap va B¢ Tai chinh),
thi Dai ly Quan ly Tai san Bao dam phai xin chi thi cua tat ca Cac Bén Nhén thé
chap.

5.3. Tin twong vao tai liéu

Pai Iy Quan ly Tai san Bao dam s& chiu trach nhiém kiém tra tinh ddy du
va hop 1é cua cac van ban do Bén Thé chip ky va chuyén giao cho Pai ly Quan
ly Tai san Bao dam theo Hop dong nay hodc bat ky van kién bao dam nao khéc
theo quy dinh cua cac van ban quy pham phap luat c6 1ién quan.

5.4. Pai If Quén I Tai sin Bdo dim tir nhiém

5.4.1) Phu thudc vao quy dinh tai Muc 6.4.2 dudi day, Dai ly Quan ly Tai
san Bao dam c6 thé tir nhiém va ngimg thuc hién toan bo trach nhiém va nghia
vu ctia Pai ly Quan ly Tai san Bao dam theo Hop dong nay sau khi dua ra van
ban thong bao trude it nhit muoi 1dm (15) Ngay lam viéc cho Bén Thé chip va
tat caCac Bén Nhan thé chdp.Tuy nhién, Pai Iy Quan 1y Tai san chi duoc ngiing
thuc hién toan b trach nhiém va nghia vu cta Dai ly Quan ly Tai san Bao dam
theo Hop dong nay ké tir thoi diém viée tir nhiém c6 hiéu luc theo quy dinh tai
Diéu 5.4.2

5.4.2) Ngay khi cd bét ky thong bao nao vé viéc tir nhiém néu trén, tit ca
Céac Bén Nhian thé chip s& chi dinh mot Pai Iy Quan Iy Tai san Bao dam ké
nhiém theo Hop dong nay hodc theo cic vian kién bao dam khéc. Viée Pai ly
Quan ly Tai san Bao dam tir nhiém s€ khong c6 hi€u luc va khong hop 1€ cho
dén khi tit ca Cac Bén Nhan thé chép chi dinh dugc mot Dai Iy Quan 1y Tai san
Bao dam ké nhiém.

5.4.3 Trong truong hop du no ctia Bén Thé Chap déi voi NGAN HANG
THUONG MAI CO PHAN CONG THUONG VIET NAM — CHI NHANH
BAC HA NOI két thiic nhung du ng cua Bén Thé Chap ddi véi cac Cac Bén
Nhan thé chap khac van con thi Cac Bén Nhan thé chip con lai sé thong nhat chi
dinh Pai ly Quan ly Tai san Bao dam thay thé cho Ngan hang TMCP Cc‘mg/
Thuong Viét Nam — Chi nhanh Bac Ha Noi. Z,W\{
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5.5. Cung Cip Thong Tin

5.5.1) Dai ly Quan ly Tai san Bao dam trong vong hai (2) Ngay lam viéc
ké tir khi nhan dugc thong bao tai liéu, tuyén bd, thur tir lién lac va cac théng tin
khac theo Hop dong nay, bao gom va khong gidi han, cac thong tin lién quan
dén Tai san Thé chap va thong tin v& viéc xay ra bat ky Su kién Vi pham nao, sé
gui cac thong tin d6 cho tirng Bén Nhan thé chap.

5.5.2) Dai ly Quan ly Tai san Bao dam trong vong hai (2) Ngay lam viéc
ké tir khi nhan duoc tir mot Bén Nhén thé chap bat ky théng tin nao, bao g6m va
khong giéi han, cic théng tin lién quan dén Tai san Thé chdp va thong tin vé
viée xay ra bat ky Su kién Vi pham nao, s& g céc thong tin d6 cho timg Bén
Nhan thé chap con lai.

5.6. Xdc nhin ciia Bén Thé chap

5.6.1) Bén Thé chap, thong qua Hop ddng nay, dong ¥ va xac nhdn ring
Pai Iy Quan ly Tai san Bao dam s& quan ly Tai san Thé chap khong phai véi tu
cach cua chinh Dai ly Quan ly Tai san Bao dam ma hoan toan véi tu cach la Dai
Iy Quan ly Tai san Bao dam thay mdt cho, nhdn danh va vi loi ich cta, Cac Bén
Nhan thé chap Dai ly Quan ly Tai san Bao dam s€ hanh dong vai tu cach la dai
dién theo uy quyén cua Cac Bén Nhan thé chép tuan thu quy dinh ctia Hop dong
nay (phu hop véi cac quy dinh tai Chuong IX cua B0 Ludt Dan Su s6
91/2015/QH13 do Qudc Hoi thong qua ngay 24 thang 11 nam 2015)

5.6.2) Cac quyén va nghia vu ctia Dai ly Quan Iy Tai san Bao dam theo
Hop dong nay s€ duge thuc hién va thi hanh phu hop véi cac quy dinh cua Hop
dong nay va cac van ban quy pham phdp luét c6 lién quan.

Piéu 6. Giai quyét tranh chip

Trong qua trinh thuc hién Hop dong nay néu _phat sinh tranh chap, cac bén
cung nhau thuong luong giai quyét trén nguyen tic ton trong quyén va loi ich
hop phéap cua nhau: trong truong hop khong giai quyét duoc thi mot trong cdc
bén co quyen khai kién ra toadn c6 thdm quyén tai Ha Noi dé yéu cau giai quyét

theo quy dinh cua phap luat. Quyét dinh cta toa an c6 thdm quyén cé hiéu luc
rang budc ddi véi tat ca cac bén theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 7. Cac thoa thuin khic:
7.1. Chuyén nhwong

Hop ddng nay co hiéu luc bét bude ddi vdi cac bén ké nhiém va bén nhan
chuyén nhuong va bén nhan chuyén giao dugc phép hop I¢ twong tng cua cac
Bén trong Hop dong nay va cic bén ké nhiém, nhan chuyen nhuong, chuyén
giao duge phép do duge hudng cac lgi ich theo Hop dong nay. Bén C khong
duoc chuyén nhuong hodc chuyén giao bat ky quyén hodc nghia vu nao theo

Hop dong nay hodc tai liéu giao dich khac trir khi c6 su dong y trudc bang van
ban cua Bén A.
7.2. Khéng tiv bo quyén
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_ Viée Bén A va/hodc Bén B khong thue hi¢n hodc chdm thuc hién bét ky
quyén nao theo Hop dong nay s& khong duge xem 1a su tir bo cac quyen do.
Viéc thuc hién riéng r& hoac mét phan bét ky quyén nao theo Hop dong nay sé
khong can tr¢ viée thuc hién cac quyén khéc theo Hop ddng nay.

7.3. Hiéu luc tirng phin

Tét ca diéu khoan va timg phan cua cic diéu khoan cta ‘Hop dong nay sé
¢ hiéu luc riéng ré va doc lap voi cac diéu khoan khac. Néu c6 bat ky diéu
khoan v hiéu, bat hop phép hodc khong thé thi hanh theo phap ludt Viét Nam,
thi hiéu luc, tinh hop phép va kha nang thi hanh cac diéu khoan con lai ctia Hop
ddng nay s& khong bi anh hudng dudi bat ky hinh thire nao.

Piéu 8. Cam két ciia cic bén
Céc bén chiu trach nhiém trude phap luat vé nhilng cam két sau day:
8.1. Bén A va Bén B cam két:

8.1.1) Nhing thong tin vé to chire, ca nhan cua Bén A va Bén B da ghi
trong Hop dong nay 1a du thim quyen va dung su that.

8.1.2) Viéc giao két Hop dong nay hoan toan tu nguyén, khong bi ép
budc.

8.1.3) Thuc hién dung va ddy du cac thoa thuan da ghi trong Hop dong
nay.
8.2. Bén C cam két:

8.2.1) Nhiing thong tin vé tb chirc, ca nhan, vé tai san va gidy to ching
minh quyén s¢ hitu tai san ctia Bén C da ghi trong Hop dong nay la du tham
quyén, hop phap, hop 1é va ding su that.

8.2.2) Tai san thudc truong hop duoc thé chép tai san theo quy dinh cua
phap luat.

8.2.3) Tai thoi diém giao két Hop dong nay:

~ + Tai san thudc s¢ hiru hgp phép, duogc phép giao dich va khéng ¢6 tranh

chap.

+ Tai san khong bi ké bién dé bao dam thi hanh 4n.

8.2.4) Viéc giao két Hop dong nay hoan toan tu nguyén, khong bi lira ddi,
khong bi ép budc.

8.2.5) Thuc hién ding va ddy du cac thoa thuin da ghi trong Hop dong
nay.

8.2.6) Cam két sira d6i Hop dong nay theo yéu cau cia Bén A va/hoic
Bén B phu hop véi quy dinh cia phap luat lién quan.

Diéu 9. Hiéu lwe ciia Hop dong:

9.1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
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Ké tir ngay ky hop dong nay, Hop ddng thé chép sé 02/2013/DA/NTQN-
NDPQN/TC ngay 03/05/2013, Hop dong thé chap sé 01/2013/DA/NTQN-
NDQN/TC2 ngay 15/05/2013, Hop ddng thé chip sé 01/2013/DA/NTQN-
NDQN/TC1 ngay 15/05/2013 va cac phu luc kém theo; Hop dong thé chap sO
207/2007/HDTC- NDQN ngay 07/05/2007 va cac Vin ban stra ddi bo sung;
Hop dong thé chap sé 48/201SHDTCTL-PN-/SHB.110301 ngay 22/4/2015, Hop
dong thé chap sb 109/2017HDTC-PN/SHB.110301 ngay 03/10/2017gitra bén
thé chap Cong ty ¢é phan Nhiét dién Quang Ninh va bén nhén thé chép la Ngén
hang TMCP Ngoai thuong — CN Quang Ninh, Ngan hang TMCP Coéng thuong
Viét Nam — CN Quang Ninh va Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Néi — CN
Quang Ninh s& hét hiéu luc

Moi stra doi, bé sung phai duge su ddng ¥ cua tit ca cac Bén trong Hop
dong va duogc ldp thanh van ban.

9.2. Hop dong nay hét hiéu luc trong cdc trwong hop sau:

9.2.1) Bén C da hoan thanh ddy dii Nghia vu dwoc Bao dam ctia Hop dong
thé chap nay, dugc Bén A va Bén B chap nhén x6a dang ky giao dich bao dam
va co quan nha nudc ¢6 tham quyén thuc hién x6a dang ky giao dich bao dam
theo quy dinh;

9.2.2) Céc bén thoa thudn dam bao nghia vu bang bién phéap khac;

9.2.3)Tai san Thé chap do duoc xir Iy dé thuc hién nghia vu.

9.3. Hop dong gdm c¢6 34 (Ba muoi tu) trang, dugc 1ap thanh 09 (chin)
ban gbc ¢o gia tri phap ly nhu nhau, timg Bén Nhén thé chip gitr 01 (mdt) ban
gbe, Bén B giit 01 (mdt) ban goc, Co quan cong chimg gitr 01 (mdt) ban, Co
quan dang ky giao dich bao dam git 01 (mdt) ban, Bén C giir 02 (hai) ban.

9.4. Hop dong nay co thé dugc sira ddi theo yéu ciu ctia cac Bén bang vin
ban, phu hop voi quy dinh cia phap luat.

PAI DIEN BQ TAI CHINH PAI DIEN NGAN HANG TMCP CONG
(Bén Nhan thé chap THUONG VIET NAM — CN BAC HA NOI
(Bén Nhan thé chip & Dai Iy quan Iy tai san
dam bao)




PAI DIEN NGAN HANG TMCP NGOAI PAI DIEN NGAN HANG TMCP SAI
THUONG VIET NAM CN QUANG NINH  GON HA NOI CHI NHANH QUANG
(Bén Nhan thé chap) NINH
(Bén Nhan thé chép)

DAI DIEN TAP POAN DIEN LUC VIET NAM
(Bén Thé chap)

CONG TY CO PHAN NHIET PIEN QUANG NINH
(Bén Thé chép)
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Phu luc 1
Danh muc cac Giay chirng nhan Quyén sir dung Dat

(a) Glay ching nhén Quyén sir dung Dét, Quyén sé hitu Nha & va Tai san
khac gan lién voi dét s6 B0 835183 ngay 0lthang 07 nam 2015 do Uy Ban Nhan
Dan Tinh Quang Ninh cap cho Cong ty Co phan Nhiét dién Quang ninh déi vai
16 dat dién tich 598.273,0 m2 dé xdy dung nha may chinh;

(b) Glay chimg nhan Quyén sir dung Dét, Quyén s6 hitu Nha & va Tai san
khac gin lién vé6i dat s6 B0 835155 ngay O1thang 07 nam 2015 do Uy Ban Nhéan
Dan Tinh Quéang Ninh cép cho Cong ty C6 phan Nhiét dién Quang ninh ddi véi
16 dét dién tich 4.201,2 m2 dé xay dung khudn vién nha may;

(c) Gidy ching nhan Quyén str dung Dét, Quyén s& hitu Nha & va Tai san
khac gan lién véi dét sé B0 835153 ngay 01thang 07 nam 2015 do Uy Ban Nhan
Dan Tinh Quang Ninh cip cho Céng ty C6 phan Nhiét dién Quang ninh ddi véi
16 dét dién tich 100.608,5m2 dé xay dung kénh nudc 1am mat tudn hoan;

(d) Glay chimg nhén Quyén sir dung Dét, Quyén sé hiru Nha & va Tai san
khac gan lién véi dét sb B0 835182 ngay 01thang 07 ndm 2015 do Uy Ban Nhan
Dan Tinh Quang Ninh cdp cho Cong ty C6 phan Nhiét dién Quang ninh doi voi
16 dat dién tich 336.843,8m2 dé xay dung hé théng kénh din nudc, dng din
nude va ke kénh nude lam mat;

(e) Gxay chirng nhén Quyén sir dung Dét, Quyén s¢ hitu Nha ¢ va Tai san
khac gan lién voi dat sé B0835154 ngay 01thang 07 ndm 2015 do Uy Ban Nhan
Dan Tinh Quang Ninh cip cho Cong ty Co phan Nhiét di€n Quang ninh déi voi
16 dét dién tich 46.816,9 m2 dé xay dung tuyén muong cit nudc ngoai hang rao
nha may chinh

(2) Glay chimg nhén Quyén sir dung Dat, Quyén sé hitu Nha ¢ va Tai san
khac gin lién v6i dat s6 B0835152 ngay 01thang 07 nam 2015 do Uy Ban Nhan
Dan Tinh Quang Ninh cip cho Céng ty C6 phan Nhiét dién Quéang ninh dbi véi
16 dét dién tich 1.614.796,1 m2 dé thi cong bai thai xi va hanh lang an toan bai
thai xi;

(h) Gxay chimg nhén Quyén str dung Dét, Quyén sé hiru Nha ¢ va Tai san
khac gdn lién voi dat s CD 955095 ngay 17 thang 04 nam 2017 do Uy Ban
Nhéan Dan Tinh Quang Ninh cép cho Cong ty C6 phan Nhiét dién Quang ninh
ddi voi 16 dat dién tich 164.103,8 m2 dé xdy dung kénh din nudc lam mat;

i) G1ay chimg nhan Quyén str dung Dét, Quyén sd hitu Nha ¢ va Tai san
khac gan lién voi dat s CD 955069 ngay 13 thang 04 nam 2017 do Uy Ban
Nhan Dén Tinh Quang Ninh cdp cho Cong ty Cé phan Nhiét dién Quang ninh
601 voi 16 dit dién tich 2.383,7 m2 dé x4y dung tram bom nudc ling trong quay
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i (j) Bat ky Gidy chimg nhan Quyén sir dung Dat nao d6i voi Khu Bé‘f dugc
Uy Ban Nhén Dén tinh Quang Ninh hoéc co quan c6 tham quyén khac cap cho

Bén Thé chép.
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Phu luc 2
MAU THOA THUAN TY LE PHAN CHIA CHINH THUCTAI SAN DPAM BAO
THOA THUAN TY LE PHAN CHIA CHINH THUC TAI SAN DPAM BAO

Céan ctr Hop dong Thé chfip Bét dong san sb ... ky ngay ..... gitta B Tai
chinh, Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam CN Quang Ninh, Ngén hang
TMCP Cong thuong Viét Nam CN Bac Ha Noi, Ngén héng TMCP Sai Gon Ha
Noi CN Quang Ninh véi tu cach 1a Bén Nhén the chap (Bén A), Ngan hang
TMCP Céng thuong Viét Nam CN Bic Ha Noi v6i tu cach 1a Dai ly Quan ly

Tai san Bao dam (Bén B) va Tap doan Pién luc Viét Nam, Céng ty Cé phan
Nhiét dién Quang Ninh v&i tu cach 1a Bén Thé chip (Bén C).).

Cén cur Bién ban nghiém thu cong trinh dua vao stir dung ky ngay ..... gitra

Cén ctr Bao céo quyé:t toan \‘r("')n dau tu xay dung Du An ngay ... duge ...
(ghi chu: tén co quan c6 tham quyén) phé duyét.

Hom nay, ngay .....thang ..... nam ......, chung t6i gom:

1) BO TAI CHINH

Tru sé tai: 28, phd Tran Hung Dao, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi

Dién thoai: 84-4-2220 2828

Fax: 81-4-2220 8020

Nguoi dai d’ién: Ong Hoang Hai. Chic vu: Phé Cuc truong, Cuc Quan ly
ng va Tai chinh doi ngoai

Vin ban uy quyén: Quyét dinh sé 1085/QD-BTC ngay 18/05/2016 ctia Bo
Tai chinh

(2) NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN CONG THUONG
VIET NAM — CHI NHANH BAC HA NOQI

Dia chi Dang ky: S6 441 duong Nguyén Vin Linh, phudng Phuc Dong,
quén Long Bién, thanh pho Ha Noi.

Hoat dong Kinh doanh: Hoat dong ngén hang

Thanh lap: Glay phép thanh lap: S6 0100111948-077 do Phong Dang ky
kinh doanh — S& Ké& hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi cip dang ky lan déau
ngay 11/8/2009

Dién thoai: 024.38759767

Fax: 024.38758414

Dai dién: Ba Nguyén Thi Thu Huong
Chirc vu: Giam dbc

CMND s6 001175004937 Cuc canh sat DKQL cu trii va DLQG vé dan cu
cip ngay 18/06/2015. W
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Van ban Uy quyén: (Theo van ban uy quyén s6 036/UQ-HPQT-NHCT18
ngay 10/01/2018 cua Chu tich HDQT Ngéan hang TMCP Coéng thuong Viét
Nam)

(3) NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN SAI GON - HA NOI
(SHB) Chi nhanh: QUANG NINH

Dia chi Dang ky: S6 488 - Duong Tran Pht — Phuong Cam Thuy - Thanh
phé Cam Pha - Tinh Quang Ninh.

Hoat dong Kinh doanh: Hoat dong ngén hang

Ma s6 doanh nghiép: 1800278630-007do S& ké hoach va Déau tu Tinh
Quang Ninh cép ding ky ldn déu ngay 08/06/2007, dang ky thay doi lan thi 7
ngay 19/07/2017;

bién thoai: 0203.3723855 Fax: 0203.3723866

Pai dién: Ong Nguyén Ngoc Bao

Chire vu: Giagm dbc

CMND: 100716123 do Céng an Tinh Quang Ninh cap ngay 16/12/2010.

Van ban Uy quyén sé 188/UQ-TGD ngay 13/07/2017 ctia Tong giam dbc
Ngéan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi.

4) NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN NGOAI THUONG
VIET NAM — CHI NHANH QUANG NINH

bia chi Bang ky: Puong 25/4 — phuong Bach Ping — TP Ha Long — Tinh
Quéng Ninh

Hoat dong Kinh doanh: Hoat dong ngan hang

Gidy chtmg nhén dang ky hoat dong chi nhanh sé: 0100112437-013 do S&
ké hoach va dau tu tinh Quang Ninh cép lan ddu ngay 23/06/2008, thay doi lan
thir 9 ngay 29/01/2018.

DPién thoai: 02033.556.816

Fax: 02033.556.618

Dai dién: ong Hoang Quéc Chién

Chirc vu:Giam dbc

CMND sb 100562523 do Céng an Quang Ninh cip ngay 21/05/2007

Van ban Uy quyén: sd 25/UQ-VCB-PC ngay 17/01/2018 ctia Chu tich
Hoi dong quan tri, nguoi dai dién theo phap ludt cia Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam uy quyén cho Giam déc Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam — chi nhanh Quang Ninh.
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Cin cir quy dinh tai Diéu 1.4.4(b) cua Hop dong Thé chip Bit dong san
s6 [+] ky ngay [+], cac Bén Nhén thé chap thoéa thuan Ty 1é Phan chia Chinh thic
Tai san Thé chdp nhu sau:

- GGia tri tai san bao dam cho B§ Tai chinh la: [+] USD (tuong duong [*]
VND theo ty gid do Pai ly Quén ly Tai san Bao dam cong bd chinh thic tai
ngay dinh gia lai tai san theo quy dinh tai Muc 1.4.2 cia Hop dong Thé chap Bit
dong san 1a [+] dong/USD) tuong duong [*]% Téng murc dau tu va gia tri Tai
san The chap (theo ty gid tai thoi diém ky Hop dong nay la [+] dong/USD). Du
no gdc tai ngay [+]ctia Hop dong Thé chip Bat dong san) 1a [+] USD.

- Gid tr] tai san bao dam cho Ngén hang TMCP Cong thuong Viét Nam
la: [«]VND, tuong duong [+]% Téng mirc dau tu va gia tri Tai san Thé chap Du
ng goc tai ngay [*] 1a [*] VND.

- Gia tri tai san bao dam cho Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam
la: [*]VND, tuong duong [*]% Tong murc dau tu va gia tri Tai san Thé chap

(theo ty gia tai thoi diém ky Hop dong nay 1a [#] ddng/USD). Du n¢ gbc tai ngay
[+]la [+] VND.

- Gid tri tai san bao dam cho Ngén hang TMCP Sai Gon Ha Noi la:
[*]VND. tuong duong [+]% Tong mirc dau tu va gia tri Tai san Thé chap. Du no
gdc tai ngay [*] la [+] VND
Thoa thuan xéc dinh Ty 1¢ Phan chia Chinh thirc Tai san Thé chdp nay l1a bd
phéan khong tach roi cua Hgp dong Thé chap Bat dong sanso [+] ky ngay [].

PAI DIEN BO TAI CHINH PAI DIEN NGAN HANG TMCP CONG
(Bén Nhan thé chap) THUONG VIET NAM - CN BAC HA NOI
(Bén Nhan thé chap & Pai ly quan 1y tai san
dam bao)

(Ky, ghi day di ho, tén va dong ddu)
(Ky, ghi day di ho, tén va dong ddu)

PAI DIEN NGAN HANG TMCP NGOAI DAI DIEN NGAN HANG TMCP SAI
THUONG VIET NAM CN QUANG NINH  GON HA NQI CHI NHANH QUANG
(Bén Nhan thé chap) NINH
(Bén Nhén thé chap)

(Ky, ghi day dii ho, tén va déng ddu) (03 ed Gy e g, TR VINIORE 400
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