CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

NHIET PIEN QUANG NINH Pic ldp - Ty do - Hanh phiic
S6: 406 /TTr-NDQN Qudng Ninh, ngay %1 théng 5 nam 2018
TO TRINH

Vé viéc trinh PHDCD thong qua Dy thao Hep dfing thé chz‘ip dong san va
Hop dong thé chap bat dong sén Dy an Nha may Nhiét dién
Quang Ninh 1&2

Can ctr chi dao ctia B Tai chinh va Tép doan bién luc Viét Nam vé viéc
ky két hop ddng thé chp tai san hinh thanh tir vén vay duoc Chinh phu bao
lanh;

Cén cir Diéu 1¢ t6 chirc hoat dong cia Cong ty C6 phan Nhiét dién Quang
Ninh dugc Dai hoi déng cb dong théng qua ngay 26/4/2016, tai Diéu 20, muc 2
khoan p quy dinh céc vén d do Dai hoi dong cd dong théng qua “Céde vén dé
khdc theo quy dinh cua Piéu I¢ nay va quy ché khdc cia Congty” .

Can ¢ Quy ché tai chinh cia Cong ty duoc Hoi dong quén tri ban hanh
keém theo Quyét dinh s6 1932/QD-NPQN ngdy 08/12/2016, tai Didu 20, muc 2
quy dinh vé& Phan cap viée cho thué, thé chap, cim cb tai san: “Hoi d‘éng quan
tri Cong ty quyét dinh céc hop dong cho thué, thé chap, cdm 6 tai san cé gid tri
tir 5ty dong tré Ién va dudi 20% tong tai san ghi trong bdo cdo tai chinh quy
hodc nam cua Céng ty tai thoi diém gan nhat véi thoi diém quyét dinh cho thué
tai san. Truong hop vuot qud mirc quy dinh tai diém nay, Hpi dong quan tri
Céng ty ¢6 trdach nhiém bdo cdo Pai hoi dong cé dong xem xét, quyét dinh”

Cong ty CO phén Nhiét dién Quang Ninh kinh trinh Dai hoi dong cb dong
(DHDCD) théng qua Du thao Hop dong thé chép dong san va Hop ddng thé
chdp bat dong san Nha may Nhiét dien Quang Ninh 1&2 nhu sau:

I.CO SO PHAP LY PE KY HOP PONG

Can cu Nghi dinh 04/2017/NP-CP ngay 16 thang 01 nim 2017 cia Chinh
phii vé viée clp va quan ly bao lanh Chinh pht (Nghi dinh 04/2017/ND-CP).

Can ct Vin ban sb 9621/BTC-QLN ngay 13/7/2016 cta B6 Tai chinh vé
viée ky két hop ddng thé chép tai san hinh thanh tir vén vay dugc Chinh phu
bdo lanh;

Céan cr Vin ban s 5306/EVN-TCKT ngay 10/11/2017 cia Tap doan Pién
luc Vigt Nam vé vigc trién khai ky két hop ddng thé chép tai san hinh thanh tr
von vay duge Chinh phi bio lanh theo Vin ban s6 9621/BTC-QLN ngay
13/7/2016 ctia B6 Tai chinh;

DPé thuc hién dau tu Du dn Nha may Nhiét dién Quéang Ninh 1 va Dy 4n
NMND Quéng Ninh 2, Tap doan Dién lyc Viét Nam (EVN) vay von tir Ngén
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hang nuée ngoai 1a Ngan hang XNK Trung Quéc (Ngan hang nudc ngoai). Sau
d6 EVN cho Céng ty C6 phan Nhiét dién Quang Ninh (Cong ty) vay lai thong
qua cac hgp ddng cho vay lai. Cc khoan vay ctiia EVN véi céc Ngén hang nuéc
ngoai dugc B Tai chinh thay mit Chinh phu bao lanh.

Ngoai hop dong vay lai EVN, Cong ty vay cia cic Ngén hang trong nuéc
dé dau tu du 4n:

+ Dy én NMND Quang Ninh 1: vay Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam - CN Quang Ninh

+ Dy an NMND Quéng Ninh 2: vay Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét
Nam - CN Quang Ninh, Ngan hang TMCP Sai Gon Ha Noi - CN Quang Ninh -
PGD Ha Long, Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - CN Béc Ha Noi

Dé dam bao cho cac hop ddng vay, Cong ty di ky két c4c hop ddng thé
chép Hop ddng thé chip sb 02/2013/DA/NTQN-NPQN/TC ngay 03/05/2013,
Hop dong thé chip sé 01/2013/DA/NTQN-NPQN/TC2 ngay 15/05/2013, Hop
dong thé chap sb 01/2013/DA/NTQN-NPQN/TC1 ngay 15/05/2013 va chc phu
lyc kém theo;Hop dong thé chip sé 207/2007/HDTC-NDQN ngay 07/05/2007
va cdc Vin ban stra d6i b sung; Hop ddng thé chép sb 48/2015HDTCTL-PN-
/SHB.110301 ngdy 22/4/2015; Hop dbng thé chip sé 109/2017HDTC-
PN/SHB.110301 ngay 03/10/2017 gitta bén thé chép Cong ty cé phan Nhiét dién
Quang Ninh va bén nhén thé chép 1a Ngan hang TMCP Ngoai thuong — CN
Quang Ninh, Ngan hang TMCP Cong thuwong Viét Nam — CN Quang Ninh va
Ngén hang TMCP Sai Gon — Ha Noi — CN Quang Ninh — PGD Ha Long.

Can clr Nghj dinh 04/2017/ND-CP va theo cic Vin ban sb 9621/BTC-QLN
ngay 13/7/2016 cua Bo Tai chinh va Vin ban sd 5306/EVN-TCKT ngay
10/11/2017 cta Tap doan Pién lyc Viét Nam: cac khoan vay duogc cép bao 1anh
Chinh pht can phai ky két hop ddng thé chp tai san hinh thanh tir vén vay.

Cong ty da lam viéc v6i Bo Tai chinh, EVN va Ngan hang TMCP Ngoai
thuong — CN Quéng Ninh, Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam — CN
Quang Ninh va Ngéan hang TMCP Sai Gon — Ha No&i — CN Quang Ninh — PGD
Ha Long dé hoan chinh du théo Hop dong thé chip tai san déi véi du an NMND
Quéang Ninh 1 va NMND Quang Ninh 2.

ILDU THAO HQP PONG THE CHAP TAI SAN

Do cac Hop dong giao dét va Gidy chimg nhéan quyén st dung dt khong
tach riéng du 4an NMND Quang Ninh 1 v4 NMND Quang Ninh 2 nén Hop dong
thé chap tai san s& bao gdm chung ci NMND Quang Ninh 1 va NMNB Quéng
Ninh 2. Mt khéc, dé c6 co sé cho Ngan hang c6 thé ding ky giao dich dam bao,
Hop dong thé chap tai san sé tach riéng thanh hai loai tai sén 14 bat dong san va
dong san. Nhu vay du thao Hop dong thé chdp tai san s& bao g6m dy thao “Hop

2\

Y\"U’

A



déng thé chd:v bat dong san du dn NMND Quang Ninh 1 &2” va du thao “Hop
dong thé chdp dong san dw dn NMND Quang Ninh 1 &2,

1) Dy thdo Hop dong thé chip bt dong sin Dw 4n Nha may Nhiét dién
Quéng Ninh 1& 2:

Trong dé:

- Bén nhén thé chip: Bo Tai chinh va Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam - CN Quang Ninh (Vietcombank), Ngan hang TMCP Sai Gon Ha Ngi - CN
Quang Ninh - PGD Ha Long (SHB), Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam
- CN Biéc Ha Néi (Vietinbank).

- Bén thé chép: Tap doan Pién lyc Viét Nam v Cong ty C6 phan Nhiét
dién Quang Ninh.

- Dai ly Quan Iy tai san dam bao: Ngén hang TMCP Céng thuong Viét
Nam - CN Béc Ha Noj

- Gi4 tr tai san the chép la: 4.233.712.864.645 VND ( tuong duong phan
gid tri xdy dung trudc thué trong TMDT duogc phé duyét theo Quyét dinh s
102/Qb-NDQN ngay 09/02/2017 va Quyét dinh sb 466/QD-NDQN ngay
29/4/2014 cua HPQT Cong ty vé viéc phé duyét Du an dau tu xdy dung cong
trinh NMND Quéng Ninh 1&2).

- Ty 1€ phan chia tam théi tai san thé chép:

+ Gia tri tai san bao dam cho B6 Tai chinh la: 1.784.279.388.210 VND
tuvong duong 8% Téng mitc dau tu va 42,14% tai san thé chép (twong duong véi
120% gia trj du ng vay ngay 3 1/12/2017).

+ Gia tri tai san dam béo cho Ngén hang: Vietcombank 13 662.737.865.202
VND, tuong duong 2,97%Tong mitc dau tw cia Dy 4n va 15,65% gid tri Tai san
Thé chép; Vietinbank a:1.300.521.006.782VND, twong duong 5,83% Téng
mirc ddu tu cta Du an va 30,72% gia tri Tai san Thé chép; SHB la:
486.174.604.451VND, tuong duong 2,18% Téng mirc diu tu cia Du 4n va
11,48% gié trj Tai san Thé chép

- Ty 1€ phén chia chinh thirc tai san thé chép: x4c dinh trén co s& dur ng gbc
cua cac khoan vay tai ngay Béo céo nghiém thu hoan thanh céng trinh / bdo co
quyét todn vén diu tur xdy dung dy 4n duogc kiém toan hodc dugc cdp c6 thim
quyén phé duyét

+ D4i v&i Bo Tai chinh: Ty 1€ nguyén gi4 tai sdn dam bao cia B6 Tai chinh
duoc xac dinh 13 120% gia trj du no géc cta khoan vay.

+ Déi véi cac Ngén hang: Ty 1€ nguyén gia tai san bao dam cia céc Ngén
hang trong nuéce cho vay du 4n 13 phén con lai sau khi d trir di phén tii san da
bdo dam cho B§ Tai chinh va duoc xé4c dinh trén co s& du no gbc cua cc khoan
vay.
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2) Dy thio Hop dong thé chip dong sin Dy 4n Nha may Nhiét dién Quing
Ninh 1& 2:

- Bén nhén thé chép: B6 Tai chinh va Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam - CN Quang Ninh (Vietcombank), Ngan hang TMCP Sai Gon Ha Nboi - CN
Quang Ninh - PGD Ha Long (SHB), Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam
- CN Bic Ha Noi (Vletmbank)

- Bén thé chap. Tédp doan Pién luc Viét Nam va Cong ty Cb phﬁn Nhiét
dién Quang Ninh.

- Dai ly Quan ly tai sén dam bao: Ngan hang TMCP Cong thuong Viét
Nam - CN Béc Ha Noi

- Gi4 trj tai san thé chip 1a: 18.059.526.802.208 VND ( tuang duong gia tri
trude thué trong TMDT dugc phe duyét theo Quyét dinh sb 102/Qb-NDQN
ngay 09/02/2017 va Quyét dinh sb 466/QD-NDQN ngay 29/4/2014 ctia HDQT
Cong ty vé viéc phé duyét Dy 4n dau tu x4y dung cong trinh NMND Quéng
Ninh 1&2 trir di gi4 trj xdy dung).

- Ty 1€ phéan chia tam thoi tai san thé chép:

+ Gia tri tai san bao dam cho Bo Tai chinh la: 7.611.106.956.047VND
tvong duong 34,14% Téng mirc diu tu va 42,14% tai san thé chéap (tuvong duong
voi 120% gia tri du ng vay ngay 31/12/2017).

+ Gia tri tai san dam bao cho Ngan hang: Vietcombank la
2.827.006.134.358 VND, tuong duong 12,68% Tdng mic diu tu ciia Dur 4n vi
15,65% gia tri tai san thé chap, Vietinbank 13: 5.547.564.213.656 VND, tuong
dwong 24,88% Téng muc diu tu cla Du 4n va 30,72% gia tri tai san thé chap;
SHB la: 2.073.849.498.147VND, trong duong 9,30% Téng muc dau tu cia Du
an va 11,48% gi4 tri tai san thé chép.

- Ty 1€ phan chia chinh thirc tai sén thé chip: xac dinh trén co s¢ du ng gbc
clia cac khoan vay tai ngdy Béo céo nghiém thu hoan thanh cdng trinh / bao céo
quyet to4n von dau tu xdy dung du 4n duoc kiém toan hoic dugc cap c6 tham
quyén phe duyét

+ D4i v&i Bo Tai chinh: Ty I¢ nguyén gia tai san ddm bao cia Bo Tai chinh
duoc xédc dinh 13 120% gid tri du no gbc ctia khoan vay.

+ Dbi v6i céac Ngan hang: Ty 1& nguyén gia tai san bao dam cuia céc Ngén
hang trong nude cho vay du 4n 13 phédn con lai sau khi d3 trir di phén tai san da
bao dam cho B6 Tai chinh va dugc x4c dinh trén co s& du no goc cua cac khoan
vay.

(Chi tiét Dy thdo dinh kém)




IIL. KIEN NGHI.

Cén vao cic co s6 phap Iy va thuc hién theo quy dinh ctia Chinh phi va B
Tai chinh vé viéc ky két hop ddng thé chép tai san, Cong ty C6 phin Nhiét dién
Quang Ninh kinh trinh PHDCD thong qua Dy thao Hop ddng thé chap dong san
va Hop dong thé chip bét dong sin Nha may Nhiét dién Quéang Ninh 1&2.
Cdc tai lieu kém theo:
. Vin ban s6 9621/BT C-OLN ngay 13/7/2016 ciia B6 Téi chinh vé viéc ky két hop
déng thé chdp tai san béo dam cho cde khodn vay diroe Chinh phil bdo lanh,

Véin ban s6 5306/EVN-TCKT ngay 10/11/2017 cia Tap doan Pién luc Viet
Nam vé viéc trién khai ky két hop dong thé chép tai san hinh thanh tir vén vay
duoc Chinh phi: bdo lanh.

- Du thdo Hop dong thé chdp bdt déng sin Dir dn Nha mady Nhiét dién Qudng
Ninh 1& 2:

. Du thao Hop déng thé chdp dong san Dy dn Nha mdy Nhiét dién Qudng Ninh

1& 2:

Ntk | TM. HOI PONG QUAN TR]
- Nhu trén; AVSHOLBONG QUAN TRI
- PHPCD (d# trinh); A N\

- HDQT, BKS (dé b/c);

- Luu: VT, TCKT.




B0 TAICHINH S C(T}NG HOAXAHLOI CHUNGHIA VIETNAM ~ |
" Ty }}eclap Tg’de Hanh phuc

86 9621 /BTC- QLN o HaNoz ngay.f”mang a?‘ nim n 2016
. vak?hopdongﬁwchagmlsénbaa_' ; T :
. __qé;gchacaukhthvay dum:Chfnh'
-\ mﬁ BOAN, ﬁi_.-f%w o f‘j — |
r S8 AT o - SR
BEN Ngamd i’“ Kmh gm Tap dodn’ Blen e -f
- |Chuyfne e N cong vén 58 19046/BTC—QLN ngay 22/12/2015 @& nghi Tép

A

kj hop &

doan/Cong 1g tin wthe chap tai sin béo dam cho cic

hir 'co)’rlﬁennhusa. :
1. Ve tat santhe c:hap

] - Theo quy dlnh tai Didu 296, B6 lut dan su s 91/2015!QH13 ngﬁy
o '_24! g 1]2015 “mbt tal sé'n €0 the duoc. dung d dam bio thu hidn a v,
. {neu 66 gid ti tai thoi didm xac lap giag.- d;ch bao dam &1
“nghia vir dirge blo dam, tru tmcmg hop co théa
‘quy dinh’khdc”. . R
, - Theo quy dmh tai Bleu 13 Ngln émh 35 15!2011/N¥)-CP ngdy .

: 16[02,’2(}11 cha Chinh pht v& cap va quén Iy béo Tinh Chinh phﬁ, “tai san hinh

" thinh tir vén vay: duge Chmh phtr bao tanh dung tan tai sén thé chap bio dam

;-thuc hién nghxa vu clia ngudi. vay v6i B Téi chmh theo ty trong von vay hinh

- thanh nén tai san 46"

o Trucmg hop tai san cua Dy én hmh thanh tu‘ vﬁn vay duge Chinh phu bao
~Janh va hinb: thénh tir vbn vay cdc.ngin hang thucng mai ‘trong nwéc, Hop ddng
thé chdp tai san'bdo dam s& duge ky gitta B§ Tai chmh ngan hang thmmg mai
trong nucc véi do‘n VI Tong gia tri tal sén the chap cia Dy 4 an (bao gom ca

yer : p g
: tu nhu quydn cla Bo Tai chinki duge quy dmh trong miu Hop dong thé chap tai
sén kem theo Théng tr sb 10/2016/’2("1’ BTC ngay 19/01[2016 ctia B9 Tai chinh.

= V& quydh xi 1§ i san -thé chap Trudng hop-tai san"_Iu dn duec ths -
chap de dam bio thue. Iu@n a‘ong thdicdc. nglna vy doi voi BS. )
véi ngan hang thuong mai trong nude, viée xir 1y tai sin-

" hién khic6 sy ﬁong thugn ciia tat ¢4 cic Bén nhan the ;

~ Bén don phuong thuc. h1en Vige xir Iy taf. san the 0,
céc tht cd cac Bén nhan the chép do: . ‘

Theo quy d:mh trong céc. hcrp dong vay nuo'c ngoal da dtre‘c bao HEnh,
truding hop tai san If)u 4n khong thuac 56 hitu clia hgwoi vay va/hodic khi. dy 4n

1




| khong cdn hoect dﬁng thuong mai bmh thuofng s&°tao thinh Sy kién pham 1i;

\

Khi: xay ra Sur klen pham 101, ,ngan hang cha Vay Q0! quyen doi ng ttwde han todn
‘ a hgdn vas : ' nh phu bao la.nh Vi

{ ‘_c Chinh pht bao

‘ Tai ¢hi ""f (cef qLi _a*"thay mat Chmh phu‘c,, cp baf)-,_anh thea quy dinh tai
Nghi dinh s6 15/2011/NB-CP ctia Chinh phi) khéng thé nhén t3i sin dam bao
cung vm rii 0 pha1 thiye h;en nghla vu tra toan b du ng kh@an vay duoc bao

: gﬁn hﬁng
B cho vay mm’c ngoa1 cé quyen dm ne mrcrc han toan bq; dlz o khnén v _y.* -
a2 chi phi cho cde thil tuc, giao du::h €6 the phat smh trong qua trinh thé
'chaptalsanvé.mlytalsanthechap o " SR
~ . . Chi p}n bao quén, thu giit va xir 1y ta; san the
quy dmh tai Bléu 307,84 Iujt dan su s6 91/2015/QH13rigdy 24/11/2:
- om -hgp.Ba Tai chinh (Ben nhan thé chap} khéx kxen Ben the chip @8
thu h01 nor ‘Bén thé chip 8 phai tra phi thi-hanh 4n; c4gc chi phl phét sinh khac
" {bao gbm ¢4 phi Tudt su) theo'quy. dinhtal Chuorig IX B ludt t& tuhg dan sy s6
92/2015/QH13" ngdy 25/ 11/2015 (vé& 40 phi, 18 ‘phi va chi phi t6 tung khéc), tai

 Lufit thi hanh'4n°dan syr.s6 26/2008/QH12. ngiy 14/t 1/21}08 va Ludt sira 46i, b -

‘sung ‘'mét s6° diu clia Ludt thi “hanh-4n din sy sb 64/2014/QH13 ngdy
25/11/2014 |

at an thé: chap don

o éong vay
kién pham13i -

'j'san thé chap dumﬁ thué. 1en the quy din tai |
) 91/2015/QH13 HEAY. 24/ 11/2015.°

- Quyen Va nghla vy clia Ben the chap trong mec bao quan, gift gin, khai
théc cdng dung, sita: <hita tai. san th' .
theo quy - Chnh tax Bxeu 320 vﬁ Bleu 321 Bo luat dﬁn sy 80 QIIZGIS/QHB ngay
__24/1 12015, o

- Phucmg thuc Xir Iy ten san. the cha;p duoc thuc hzen theo quy dinh tai
‘Pidu 303 vi Bzeu 304 Bo. luat dan st 86 91/‘2{315/QH13 ngay 24/11/2015.

- Bmh gid taj sanbio: éam kh1 xu 1y 1ai sdn.bdo dém duoc thyre hién theo
- quy dmh tai Bleu 336 Bo luat dan su' 56 91/2015!QH13 ngay 24/1 172015.

'Ifiap hogc thay thé bang tai san khac dugc

, ciem tra truc tiep B .
n ‘Pidn 323, Bé gt ddnsir . -




- Trudng hop yeu cau X1t Iy £3i sén thé chap duoe thye hlen theo quy dinh
tai Pitu 14, ‘Nghi dinh- s& 15/2{}11/’NB CP ngay 16/02/2011 vé clp va quan ly
bo 1&nh Chinh phu ‘

4. Co quan gia1 quyet tranh chap

. Co ché trong ti-da éuoc quy dinh tal Didu 5 ¢ia méy ng d@ng thé chép
tai san kém 'theﬂ Théng'tu 56 10!2016/IT—BTC clia 86 T2i chinh.

5. Hop- éong thé chap tai san Vé‘i nhidubén nhan thé chap

Trzr{mg hop tai san clia: Bu Ant hinh thanh tir vén vay duge Chinh phi béo
lanh va hinh thénh tir vén vay cac ngén ‘hang thweng mai trong nuée, B§ Tai
chinh de nghi don vi trao déi véi ngﬁn hang thuong mai trong nudc vé dy thao
i ) thue hién nghia vu dbi véi Bs

thuat) vé ngaﬂ hang trong mrcm-(cho vay de-dau tu phan xdy -dtmg) theo ty trong

von vay hinh thaoh nén tai san. tiep dong 1 thé chap tai sén & duge ky gifra B§

Taz chinh, ngén hang thuong mai trong nuéc va don ¥i trén cg st didu chinh

méu Hop dong thé: chap t3] sén kémtheo Théng tu-sb 19/2916‘;-;{-4

- T4 chinh pha hop vii quy dinh cla phép: lugt h1en hanh va 'vGi sy thdag nhit
- gn,ra cacbln.

Bo Tai chmh d8 nght dern VL khan truong thuc. hlen 7 :: /4

Noi nhén:
- N trén;
~Lwu VT, QLN (30)

. TL.BO TRU@NG

}-ITC ciia Bo-




TAP POAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PIEN LUC VIET NAM Bge lap - Ty do - Hanh phiic
$6: 530©  [EYN-TCKT Ha N3i, ngay 190 thing 41 ndm 2017

V/v ky két hop déng thé chip tai
san hinh thanh tr vén vay duge
Chinh phi bao lanh.

Kinh gli: Téng cdng ty Phat dién 1,2, 3
Thuyc hién quy dinh v& viéc thé chdp tai san cho co quan cip bao lanh
Chinh phti tai Nghi dinh s6 04/2017/ND-CP ngay 16/01/2017, Tap doan Pién

lye Viét Nam (EVN) d& lam viée v6i B Tai chinh d& dua ra dy thao Hop

ddng thé chip tai san chung cho céc khoan vay ctia EVN dige Chinh pha bac
l&nh. Dy 1& mdu hop dbng &p dung trong trudng hgp tai sin cla dy 4n duge
hinh thanh tir nhifu ngudn vén vay, trong d6 c6 khodn vay ngén hang thuong
mai trong nude. Tuy nhién, déi véi mdt s6 dy 4n di duoc chuyén giao tir
EVN sang c4c Téng céng ty Phét dién (GENCO) thi mt sb khoan vay khong
chuyén chi thé nén cha thé vay vén va chi s& hitu tai san khéng gidng nhau,
do d6 thénh phan tham gia vao Hop ddng thé chip tai san s& khac. Vi viy,

trén co s& du thao Hop dong duoc giri kém theo cdng van nay, Tap doin yéu

cau cac don vj chii ddng nghién ciru, 1am vidc véi céc ngin hing dé dua ra
miu Hop ddng thé chilp tai sén dwoc ky gitta B Tai chinh, cic td chitc cho
vay khéc, EVN va GENCO d6i v$i céc dv 4n ciia don vi minh. Theo yéu ciu
ciia B Tai chinh thi tat ¢ c4c khoan vay dugc chp bao 1anh Chinh pha phai
hoén thi¢n vige ky Hop dong thé chip tai san truée ngay 31/12/2017. Vi viy,
Tap doan yéu cdu cac don vi khén trirong trién khai d& vide ky két phai dugc
thuc hién trong nim 2017, tranh anh huéng dén vigc xem xét cip bao lanh
cho ¢éc¢ khoan vay méi ciia EVN va céc don vi thanh vién.

Yéu cau don vj khn trong thuc hién.

J\;g: nn: KT. TONG GIAM POC
- Whar trén; A A A s

; PHO TONG GIAM POC
- Luwu VT, TE\'?V 25100033

Dinh Quang Tri




DU THAO

HOP PONG THE CHAP BAT PONG SAN

S0 []

L A .
BOTAICHNH VetnBark® |53 SHIB | vetcomt

Néng gid tl cude séng

P

DUAN NHA MAY NHIET PIEN
QUANG NINH 1&2

Ngay [] thang [°] nam 2018



gitra

BO TAI CHINH

véi tw cach 1a Bén Nhan thé chap

NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN CONG
THUONG VIET NAM CHI NHANH BAC HA NQI

véi twr cach 1a Bén Nhan thé chap vaPai ly Quan Iy Tai san Bao dam

NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN SAI GON HA
NOQI CHI NHANH QUANG NINH - PGD HA LONG

Vé6i tw cach 1a Bén Nhan thé chap

NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN SAI GON HA
NOI CHI NH CHI NHANH QUUONG MAI

Vvéi tr cach 1a Bén Nhan thé chap
va

TAP POAN PIEN LUC VIET NAM

V6i tw cach 1a Bén Thé chap

CONG TY CO PHAN NHIET PIEN QUANG NINH

véi tw cach 1a Bén Thé chap



HOQP PONG THE CHAP BAT PQNG SAN sb [] nay (“Heop ddng”) dugc
lap ngay [*] thang [*] nam 2017 giira cac bén:

1. BEN NHAN THE CHAP (Bén A)

A1) BO TAI CHINH

Tru s6 tai: 28, phd Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi

bién thoai: 84-4-2220 2828

Fax: 81-4-2220 8020

Nguoi dai dign: Ong Hoang Hai. Chirc vu: Ph6 Cuc truong, Cuc Quan ly
ng va Tai chinh doi ngoai

Vin ban ay quyén: Quyét dinh sé 1085/QD-BTC ngay 18/05/2016 cua Bo
Tai chinh

(trong Hop dong nay, B¢ Tai chinh véi tu cach 1a bén bao lanh cho cac
khodn vay nuéc ngoai cua Du An dugc goi la “Bd Tai chinh” hodc “Bén Nhan
the chap”, tuy timg truong hop);

A2) CAC NGAN HANG TRONG NUGC CHO VAY DU AN

(1) NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN NGOAI THUONG
VIET NAM - CHI NHANH QUANG NINH

Dia chi Diang ky: Duong 25/4 — phuong Bach Bang — TP Ha Long — Tinh
Quang Ninh
Hoat dong Kinh doanh: Hoat dong ngan hang
~ Gidy chang nhan dang ky hoat dong chi nhanh s6: 0100112437-013 do S¢
ké hoach va dau tu tinh Quang Ninh cap lan dau ngay 23/06/2008, thay doi lan
tha 9 ngay 29/01/2018.
bién thoai: 02033.556.816
Fax: 02033.556.618
Pai dién:6ng Hoang Quéc Chién
Chirc vu:Giam doc
CMND s6 100562523 do Cong an Quang Ninh cap ngay 21/05/2007
Vin ban Uy quyén: s6 25/UQ-VCB-PC ngay 17/01/2018 cia Chu tich
Hoi dong quan tri, nguoi dai dign theo phap luat cua Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam uy quyén cho Giam doc Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam - chi nhanh Quang Ninh.
(2) NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN CONG THUONG
VIET NAM - CHI NHANH BAC HA NOI

bia chi Bang ky: Sé 441 duong Nguyén Vin Linh, phuong Phic Bong,
quan Long Bién, thanh pho Ha Noi.




Hoat dong Kinh doanh: Hoat dong ngan hang

Thanh Iap: Gidy phép thanh 1ap so: S6 0100111948-077 do Phong Piang
ky kinh doanh — S& Ké hoach va Pau tu thanh pho Ha Noi cap dang ky lan dau
ngay 11/8/2009

bién thoai: 024.38759767

Fax: 024.38758414

Pai dién: Ba Nguyén Thi Thu Huong

Chirc vu: Giam doc

CMND: 001175004937

Vian ban Uy quyén sé 036/UQ-HPQT-NHCT18 ngay 10/01/2018 cua Chu
tich HDQT Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam)

(3) NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN SAI GON - HA NOI
(SHB) q
Chi nhanh: QUANG NINH, Phong Giao dich:HA LONG

Dia chi Dang ky: S6 66 — Buong Tran Hung Pao — TP Ha Long — Tinh
Quang Ninh.

Hoat dong Kinh doanh: Hoat dong ngan hang

M4 sé doanh nghiép: 1800278630-007 do S& ké hoach va Pau tu Tinh

Quang Ninh cip dang ky lan dau ngay 08/06/2007, ding ky thay doi lan tha 7
ngay 19/07/2017;

bién thoai: 0203.3518299 Fax: 0203.3518399

Dai dién: Ba Vi Thi Kim Duyén

Chuc vu: Gidm doc

CMND: 101219029 do Céng an Tinh Quang Ninh cap ngay 16/02/2011

Vian ban Uy quyén s6 214/UQ-TGP ngay 21/09/2012 cua Tong giam doc
Ngéan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi

Trong Hop dong nay, Ngan hang Thuong mai Co phan Ngoai thuong Viét
Nam — Chi nhanh Quang Ninh(“Vietcombank”), Ngan hang Thuong mai Co
phan Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Béac Ha Noi(“Vietinbank”) va Ngan
hang Thuong mai Co phan Sai Gon Ha Noi — Chi nhanh Quang Ninh — PGD Ha
Long(“SHB”) véi tu cach la Cac Ngan hang Trong nudéc Cho vay Du an duoc
goi chung la “Cac Ngéin hang Trong nwéc Cho vay Dw an ”, va cung véi Bo
Tai chinh dugc goi chung la “Cac Bén Nhan the chap”.

2. PAILY QUAN LY TAI SAN BAO PAM (Bén B):

NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN CONG THUONG VIET
NAM - CHI NHANH BAC HA NOI



Dia chi Ding ky: Sb 441 duong Nguyén Vin Linh, phudng Phuc DBong,

quan Long Bién, thanh pho Ha Noi.

Hoat dong Kinh doanh: Hoat dong ngan hang

Thanh Iap: Giay phép thanh 1ap s6: S6 0100111948-077 do Phong Ding ky
kinh doanh — S& K& hoach va Pau tu thanh pho Ha Noi cap dang ky lan dau ngay
11/8/2009

bién thoai: 024.38759767

Fax: 024.38758414

Dai dién: Ba Nguyén Thi Thu Huong

Chrc vu: Giam déc

CMND: 001175004937

Van ban Uy quyén: (Theo van ban uy quyén sé 036/UQ-HPQT-NHCT18
ngay 10/01/2018 cua Chu tich HDQT Ngéan hang TMCP Cong thuong Viét Nam)

(trong Hop dong nay, Pai Iy Quan ly Tai san Bao dam (Bén B) hanh
dong vai tu cach Dai ly Quan ly Tai san Bao dam theo quyén caa Cac Bén Nhan
thé chap tai Piéu ___ caa Hop dong nay.

3. BEN THE CHAP (Bén C)

C1) TAP POAN PIEN LUC VIET NAM (Nguoi duoc bao 1anh cua
Céac Hop dong vay Nudc ngoal)

Tén t6 chirc: TAP POAN PIEN LUC VIET NAM

Dijachi Pangky: S6 11,phé Cira Bic, phuong Trac Bach, quin Ba
Dinh, thanh phd Ha Nbi.

Hoat dong Kinh doanh: San xuit, truyén tai, phan phdi dién va cac nganh
nghé kinh doanh duoc phép khac

Thanh lap: Quyét dinh s6 148/2006/QD-TTg ngay 22/06/2006 cua Thu
tudng Chinh phu vé viéc thanh lap Cong ty Me - Tap doan Dién lyc Viét Nam,
Quyét dinh s6 975/QD-TTg ngay 25/06/2010 ctia Thu tuéng Chinh phu vé viée
chuyén Congty Me - Tap doan Pién lyc Viét Nam thanh cong ty trach nhiém
hitu han mét thanh vién do Nha Nuéc 1am chi so hitu va Gidy Chimng nhan
Ping ky Doanh nghiép Cong ty Trach nhiém Hiru han Mt thanh vién ma sb
doanh nghiép: 0100100079 ding ky 1an dau ngay 08/07/2010, cing cac sta doi,
v6idang ky thay do6i lan thirtw ngay ngdy 02/07/2015do S¢ Ké Hoach
Va Pau Tu Thanh Phé Ha Noi cap.

Dién thoai: 84-24-6694 6789

Fax: 84-24-6694 6666

Dai dién:

Chtrc vu:

CMND:



C2) CONG TY CO PHAN NHIET PIEN QUANG NINH (Nguoi vay
cua cac Hop dong tin dung, Nguoi vay lai cia cac Hop dong vay Nudc ngoai va
la Chu dau tu cac du an hinh thanh nén tai san dam bao)

Pia chi dang ky: T6 33, khu 5, phuong Ha khanh, thanh phé Ha Long,
tinh Quang ninh, Viét Nam.

Hoat dong kinh doanh: san xuit va kinh doanh dién

Thanh 1ap: Gidy chting nhan ding ky kinh doanh sé 22.03.000081 ding

ky lan du ngay 16 thang 12 nam 2002 va dang ky thay doi Ian ther 7 ngay 10
thang 6 nam 2014 do S¢ ké hoach va dau tu tinh Quang Ninh cap.

Pién thoai: 84-020 3365 7539

Fax: 84-020 3365 7540

Dai dién: 6ng Lé Duy Hanh

Chuc vu: Tong Giam déc

CMND: s6 142074225 cap ngay 12/1/2006 béi cong an tinh Hai Duong.

Van ban Uy quyén:

(trong Hop dong nay, Tap doan Pién lyc Viét Nam va Cong ty Co phan
Nhiét dién Quang Ninh véi tu cach 1a Bén The chap duoc goi 1a “Bén The
chap” hoac “Bén C”)

CO SO THIET LAP HQOP PONG

~ CAN CU VAO viéc cac giao dich quy dinh trong Hop dong nay dugc
dicu chinh va cho phép bdi cac van ban sau day:

(1) Bo luat Dan su sé 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 nam 2015 cua
nuéc CHXHCN Viét Nam;

(2) Can ctr Luat Quan ly ng cdng sé 29/2009/QH12 ngay 17 thang 6 nim
2009;

(3) Luat Cac T6 Chiic Tin Dung s6 47/2010/QH11 do Qudc Hoi thdng
qua ngdy 16 thang 6 ndm 2010; Lut Stra D6i, B6 Sung Mot S6 Biéu Cua Luat
Cac To Chuc Tin Dung so 17/2017/QH14 ngay 20 thang 11 nam 2017

(4) Luat Dat Dai s6 45/2013/QH13 do Québc Hoi théng qua ngay 29 thang
11 nam 2013;

(5)Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 do Quéc Hoi théng quangay 17
thangll nam 2016;

(6) Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006 cta Chinh
phu vé giao dich bao dam yé Nghi dinh s6 11/2012/Nb-CP ngay 22/02/2012 vé
sua in, bo sung mot so dicu cua Ngbi dinh s6 163/2006/ND-CP (nhu duoc stra
doi, bo sung, thay th¢ tai ting thoi diem);



(7) Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01 thang 09 nam 2017 cua Chinh
phuvé dang ky giao dich bao dam (nhu dugc sta d6i, bo sung, thay thé tai ting
thoi diém);

(8) Nghi dinh s6 04/2017/NDB-CP ngay 16 thang 01 nam 2017 caa Chinh
phu V& cap va quan ly bao lanh chinh phu (nhu dugc sta d6i, bd sung, thay thé
tai ting thoi diém);

~(9) Thong tu s6 10/2016/TT-BTC ngay 19 thang 01 nim 2016 huéng dan
theé chap tai san d€ dam bao cho cac khoan vay dugc Chinh phu bao lanh (nhu
duogc stra dol, bo sung, thay thé tai ting thoi diem);

(10) Thong tu lién tich §6 16/2014/TTLT-BTP-BTNMT-NHNN ngay
06/06/2014 huong dan mot so van dé ve xu ly tai san bao dam (nhu duoc sta
doi, bo sung, thay thé tai tirng thoi dieém).

(11) Vin ban sé 1278/CP-CN ngay 23/09/2003 va Quyét dinh sb
1195/QD-TTg ngay 09/11/2005 ctia Tha tuéng Chinh phu vé chu truong giao
B6 Tai chinh cép bao 1anh cho Hop dong vay céc to chirc tin dung nudc ngoai
dé thuc hién Dy 4n Nha may nhiét di¢n Quang Ninh 1 & 2

(12) Vin ban sb 1446/TTg-QHQTngay 15/9/2006 va Vin ban s 898/QD-
TTg ngay 18/7/2007 cua Thi tuéng Chinh phu vé viéc phé duyét ndi dung thu
bao l&nh va giao B¢ Tai chinh thay mat Chinh pha ky Thu bao lanh cho Hop
ddng vay ctia Du 4n Nha may nhiét dién Quang Ninh 1 & 2

CAN CU VAO Hop dong vay ky ngay 01 thang 04 nam 2006 giira Tap
doan Pién lyc Viét Nam va Ngan hang Xuat nhap khau Trung Quéc (China
Exim Bank) véi tu cach 14 ngan hang cho vay theo d6 mot khoan tin dung véi s6
tién goc tdi da bang 407.425.533USD (Bén tram linh bay triéu, bon trim hai
muoi 1am nghin, nim trim ba muoi ba D6 La My) (“Hop ddng vay Nwéc
ngoai No.1”) duoc cip cho Tap doan Pién luc Viét Nam dé tai tro Dy an Nha
may nhiét dién Quang Ninh 1 (“Du an No.1”).

CAN CU VAO Hop dong vay ky ngay 04 thang 04 nam 2007 gitra Tap
doan Pién lyc Viét Nam va Ngan hang Xuit nhap khau Trung Quéc (China
Exim Bank) véi tu cach 1a ngan hang cho vay theo d6 mot khoan tin dung véi sb
tién géc t6i da bang 355.793.000USD (Ba trim ndm muoi lim triéu, bay tram
chin muoi ba nghin D6 La My chan) (“ Hop dong vay Nwéc ngoai No.2”) duoc
cap cho Tap doan Dién luc Viét Nam dé tai trg Dy an Nha may nhiét dién
Quang Ninh 2 (“Du an No.2”).

Trong Hop dong nay, Hop dong vay Nudc ngoai Nol va Hop dong vay
Nudc ngoai No2 duoc goi chung 1a “Céc Hop dong vay Nudc ngoai”; Dy an
Nha may nhiét dién Quang Ninh 1 va Dy an Nha may nhiét dién Quang Ninh 2
duoc goi chung 1a “Du an Nha may nhiét dién Quang Ninh” hoac “Du an”.



CAN CU VAO Thu Bao Linh ngay 02 thang 10 nam 2006 do Bo Tai
chinh thay mat Chinh phu phat hanh d€ bao lanh nghia vu thanh toan cua Tap
doan Bién lyc Viét Nam theo Hop dong vay Nudc ngoai Nol (“Thw Bao Lanh
No.1");

CAN CU VAO Thu Bao Lanh ngay 31 thang 07 nim 2007 do Bo Tai
chinh thay mat Chinh phu phét hanh dé bao lanh nghia vu thanh toan cua Tap
doan Bién lyc Viét Nam theo Hop dong vay Nudc ngoai s6 No2 (“Thu Bao
Lanh No.2”);

Trong Hop ddng nay, Thu Bao Lanh No.1 va Thu Bao L&nh No.2 duoc
goi chung la “Cac Thu bao lanh”

CAN CU VAO céc Hop dong tin dung:

(1) Hop ddng tin dung s6 01/2013/DA/NTQN-NDQN ky ngay 15 thang
05 nam 2013 giita Ngan hang thuong mai c6 phan Ngoai thuong Viét Nam Chi
nhanh Quang Ninh (“Vietcombank™) va Cong ty c6 phan Nhiét dién Quang
Ninh, theo d6 Vietcombank dong % Cap cho Céng ty c6 phan Nhiét dién Quang
Ninh khoan tién vay bang dong Viét Nam khoéng vuot qué
391.000.000.000VND (Ba tram chin muoi mét ty ddng chin) (“Hep ddng tin
dung No.1”);

(2) Hop dong tin dung s6 02/2013/DA/NTQN-NDQN ky ngay 03 thang
05 nam 2013 giira Vietcombank va Cong ty c6 phan Nhiét dién Quang Ninh,
theo d6 Vietcombank déng y cap cho Cong ty co phan Nhiét dién Quang Ninh
khoan tién vay bang ddng Viét Nam khong vuot qua 40.000.000.000VND (Bbn
muoi ty ddng chin) (“Hep déng tin dung No.2”):

(3) Hop ddng tin dung s6 01/2014/DA/NTQN-NDQN ngay 30 thang 09
nam 2014 ky két giira Vietcombank va Cong ty ¢4 phan Nhiét dién Quang Ninh,
theo d6 Vietcombank ddng y cip cho Cong ty c6 phan Nhiét dién Quang Ninh
khoan tién vay bang dong Viét Nam khong vuot qua 901.000.000.000VND
(Chin tram linh mét ty dong chin) (“Heop @dng tin dung No.3”);

(4) Hop dong tin dung s6 117/HDTD-NDQNngay 07 thang 05 ndm 2007
va Van ban sua d6i ngay 02 thang 07 nim 2009 ky két gitra Ngan hang thuong
mai ¢6 phan Cong thuong Viét Nam Chi nhanh Bac Ha Noi (“Vietinbank™) va
Cong ty co phan Nhiét dién Quang Ninh, theo d6 Vietinbank dong y cap cho
Cong ty co phan Nhiét dién Quang Ninh khoan tién vay bang dong Viét Nam
khong vuot qua 1.000.000.000.000VND (Mot nghin ty dong chin ) (“Hep dong
tin dung No.4”);

(5) Hop dong tin dung sé 55/2015-HDTDDA/NHCT129-NPQN ky ngay
04 thang 03 nam 2015 duoc ky két gitra Vietinbank va Cong ty c6 phan Nhiét
dién Quang Ninh, theo d6 Vietinbank déng y cip cho Céng ty ¢4 phan Nhiét
dién Quang Ninh khoan tién vay bang déng Viét Nam khong vuot qué
190.000.000.000VND (M6t tram chin muoi ty dong chin) (“Hep ddng tin
dung No.5”);



(6) Hop ddng tin dung sé 328/2017-HDDCVDADDTL/NHCT129-
NHIETDIENQUANGNINH ky ngay 12 thang 10 nim 2017 Vietinbank va
Cong ty co phan Nhiét dién Quang Ninh, theo d6 Vietinbank dong y cip cho
Cong ty co phan Nhiét dién Quang Ninh khoan tién vay bang dong Viét Nam
khong vuot qui 190.000.000.000VND (Mot tram chin muoi ty déng chin)
(“Hop ddng tin dung No.6”);

(7) Hop ddng tin dung sé 60/2015/HPTDTDH-PN/SHB.110301 ky ngay
22 thang 04 nam 2015 ky két giita Ngan hang thuong mai ¢6 phan Sai Gon — Ha
Noi Chi nhanh Quang Ninh (“SHB”) va Céng ty c6 phan Nhiét dién Quang
Ninh, theo d6 SHB dong y cap cho Cong ty c¢6 phan Nhiét dién Quang Ninh
khoan tién vay bang dong Viét Nam khong vuot qua 190.000.000.000VND
(Mot trim chin muoi ty dong chin) (“Hep ddng tin dung No.7”);

(8) Hop dong tin dung s 126/2017/HDTDTDH-TC/SHB.110301 ky ngay
03 thang 10 nam 2017 giita SHB va Cong ty co phan Nhiét dién Quang Ninh,
theo d6 SHB dong y cap cho Cong ty ¢6 phan Nhiét dién Quang Ninh khoan tién
vay bang déng Viét Nam khong vuot qua 498.000.000.000VND (Bén trim chin
muoi tam ty dong chin) (“Hop @éng tin dung No.8”),

(9) Céc hop dong tin dung duoc ky két gitra cac Ngan hang va Cong ty ¢6
phan Nhiét dién Quang Ninh dé tai trg cho dy an “Cai tao, Nang cap hé thong
xt Iy Khi thai Nha may Nhiét dién Quang Ninh” phat sinh sau khi ky Hop dong
nay (“Hop ddng tin dung No.9”)

(10) Céac Hop dong tin dung phat sinh trong twong lai (néu cd) cd lién
quan tai viéc hinh thanh tai san thugc Du &n Nha may nhiét dién Quang Ninh 1
va/hoac Du &n Nha may nhiét dién Quang Ninh 2 (“Hop dong tin dung
No0.10")

Hop d6ng tin dung No.1, Hop dong tin dung No.2, Hop dong tin dung
No.3, Hop dong tin dung No.4, Hop dong tin dung No.5, Hop ddng tin dung
No.6, Hop dong tin dung No.7, Hop dong tin dung No.8, Hop dong tin dung
No0.9 va Hop dong tin dung No.10 dwoc goi chung la “Cac Hep dong tin
dung”.

Pé dam bao thanh toan day du, kip thoi theo du ng, du bao 13nh da c6 hodc
s& phat sinh trong tuong lai ctia Bén Thé chap véi Cac Bén Nhan thé chap theo
quy dinh tai Piéu 2 dudi day (cac “Nghia vu dugc Bao dam”), cac bén clng
nhau thoa thuan ky két Hop dong nay véi cac noi dung sau:

piéu 1. Tai san Thé chap:
Trong Hop dong nay,

“May moc Thiét bi” co nghia 1a toan bd may mac, thiét bi, noi that, do
dac, phuong tién van tai va cac dong san khac lién quan dén, va phuc vu cho Dy
an ma Bén Thé chap hién dang hoac s€ s¢ hitu.

“Cac Cong trinh Dw an” la Nha may va cac hang muc céng trinh khac
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thuoc vé Dy an dugc md ta tai Quyét dinh dau tu s6 117/NDQN-QD-HPQT
ngay 05 thang 11 ndm 2003, Quyét dinh dau tu sé 650/NPQN-QD-HDPQT ngay
28thang 8 nam 2006 cua Hoi dong quan tri Cong ty c6 phan Nhiét dién Quang
Ninh vé viéc phé duyét Dy an dau tu xay dung cong trinh Nha may nhiét dién
Quang Ninh 1&2; va Quyét dinh s6 358/QD-NPQN-HDQT ngay 03/4/2017 cua
Hoi ddng quan tri Cong ty cb phan Nhiét dien Quang Ninh v/v phé duyét Bao
cao nghién ctu kha thi, Thiét ké co s va Quyét dinh dau tu Dy 4n nang cap, cai
tao hé thong xu ly khi thai Nha may Nhiét dién Quang Ninh.

“Cac Hep dong Bio hiém”co nghia la tat ca cac thoa thuan, cam két, hop
déng, glay ching nhan va céc tai liéu khac vé bao hiém va tai bao hiém lién
quan dén Du an (trong giai doan xay dyng va van hanh).

“Cong ty Kiém toan Doc 1ap” la cong ty kiém toan thuoc danh sach
Cong ty kiém toan dugc chap thuan kiém toan cho don vi ¢6 loi ich cong ching
do B¢ Tai chinh cdng b6 hang nam theo quy dinh ctaa phap luat hién hanh.

Khu DAt 13

(a) khu dat va mat nudc co dién tich Hai triéu, bay tram linh mot nghin,
nim trim ba muoi chin phay bén mét vudng (2.701.539,4m?) tai dia ban
phuong Ha Khanh, TP Ha Long, Tinh Qudng Ninh dé thuc hién du dn dau tw
xay dung Nha may nhiér dién Quang Ninh 1&2.

~ (b) bét ky khu dat va khu mat nu6c nao khac thuoc Du An ma Bén Thé
Ché}p dugc giao/cho thyé dé thuc hi@n Du An,du:(_rc mé‘té th tiet hon tai cac
Giay chung nhan Quyén sir dung Dat va cac Giay to veé Pat (danh muc dugc
dinh kém tai Phu Luc A).

Giay to vé Pat gom:

a) Quyét dinh s6 921/QD-UB ngay 25 thang 3 nam 2004 ciia UBND tinh
Quang Ninh v¢é viéc giao dat cho Cong ty CP Nhiét dién Quang ninh dé xay
dung Nha may Nhiét dién Quang Ninh tai phuong Ha khanh, TP Ha Long, tinh
Quang Ninh.

b) Quyét dinh sé 4136/QP-UB ngay 15 thang 11 nim 2004 cia UBND
tinh Quang Ninh vé viéc giao dat cho Cong ty CP Nhiét dién Quang ninh dé lam
béi xi va hanh lang thai xi tai tai phuong Ha khanh, TP Ha Long, tinh Quang
Ninh.

¢) Quyét dinh sb 2257/Qb-UBND ngay 24 thang 9 nam 2013 cua Uy ban
nhan dan tinh Quang Ninh vé viéc chuyen hinh thac st dung dat tir giao dat
khong thu tién sir dung dat sang thué dit cho Céng ty C6 phan Nhiét dién Quang
Ninh dé thuc hién dy 4n xay dung Nha may Nhiét dién Quang Ninh tai Phuong
Ha Khanh, thanh phé Ha Long.

d) Quyét dinh s6 2621/QD-UBND ngay 19 thang 8 ndm 2008 cua Uy ban
nhan dan tinh Quang Ninh ve viéc thu hoi va giao dat cho UBND thanh pho Ha
Long, UBND huyén Hoanh B6 dé boi thuong, GPMB thuc hién du an dau noi
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duong day 500kV va 220kV te NMND Quang Ninh téi tram bién &p 500kV cua
BQL dy an cong trinh di¢n mién Bac tai phuong Ha Khanh, TP Ha Long va xa
Thong Nhat, Huyén Hoanh Bo

e) Quyét dinh s6 3242/QD-UBND ngay 20 thang 10 nim 2009 cua Uy
ban nhan dan tinh Quang Ninh vé viéc thu hdi va giao dat cho UBND thanh phé
Ha Long, UBND huyén Hoanh B dé boi thuong, giai phong mat bang thuc hién
du an dau ndi duong day 500kV Nha may nhiét dién Quang Ninh t&i tram bién
&p 500KV tai x& Théng Nhat, Huyén Hoanh Bo.

f) Quyét dinh s 2128/QD-UBND ngay 27 thang 7 nam 2006 ctua Uy ban
nhan dan tinh Quang Ninh vé viéc thu hdi va giao dat cho UBND huyén Hoanh
B va thi x4 Cam Pha dé bdi thuong, giai phdng mat bang thuc hién dy an xay
dung duong day 35kV va tram bién ap cip dién cho tram bom nudc ki thuat caa
NMNBD Quang Ninh tai xd Hoa Binh, Huyén Hoanh Bd va xa Duong Huy, thi
x4 Cam Pha.

g) Quyét dinh s6 63/QD-UBND ngay 08 thang 01 nim 2007 ctia Uy ban
nhan dan tinh Quang Ninh vé viéc thu hoi va giao dat cho UBND thanh phé Ha
Long, huyén Hoanh Bo va thi xa Cam Pha dé boi thuong, giai phong mit bang
thuc hién dy &n xay dung hé thong cung cap nudc ngot ky thuat két hop nudgc thi
cong cia NMND Quang Ninh tai phuong Ha Khanh, TP Ha Long; xa Vi Oai,
x& Hoa Binh, Huyén Hoanh B6 va xa Duong Huy, thi x4 Cam Pha.

h)Quyét dinh s6 471/QD-UBND ngay 17 thang 02 nam 2008 ciia Uy ban
nhan dan tinh Quang Ninh vé viéc thué dat va thué dat bo sung theo hinh thuc
thué dat tra tién thué hang nam dé xay dung tuyén duong 6ng ky thuat két hop
nudc thi congNha may nhiét dién Quang Ninhtai phuong Ha Khanh, TP Ha
Long; xa Vil Oai, x4 Hoa Binh, Huyén Hoanh B6 va xa Duong Huy, thi x4 Cam
Pha.

i) Quyét dinh s6 3920/QD-UBND ngay 16 thang 12 nim 2008 cua Uy ban
nhan dan tinh Quang Ninh vé viéc diéu chinh ranh giéi, dién tich giao dat cho
Cong ty Co phan Nhiét dién Quang Ninh va ap dung phuong thic giao dat co
thu tién str dung dat dé xay dung Khu quan ly van hanh va sua chira, khu nha ¢
CBCNV tai xa Thong Nhat, huyén Hoanh B6.

j) Quyét dinh s 184/QB-UBND ngay 23 thang 01 nim 2018 ctia Uy ban
nhan dan tinh Quang Ninh vé viéc thu hdi diéu chinh ranh gidi, dién tich giao
dat cho Cong ty C6 phan Nhiét dién Quang dé xay dung Khu quan 1y van hanh
va sira chita, khu nha & CBCNV tai xa Théng Nhat, huyén Hoanh Bb.

) Hop dong thué dat s6 54 ngay13/4/2015giita Céng ty C6 phan Nhiét
dién Quang Ninh va UBND tinh Quang Ninh ve viéc cho Cong ty thué dét dé
xay dung nha mdy chinh va khuén vién, kénh nugc lam mat tuan hoan, tuyén
muong cit nudc ngodi hang rao nha may chinh, khu vuc bdi xiNha may nhiét
dién Quang Ninh.
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m) Hop déng thué dat sé 230 ngay 27/11/2015 giira Cong ty Co6 phan
Nhiét dién Quang Ninh va UBND tinh Quang Ninh vé viéc cho Cong ty thué dat
dé xay dung mong cot duong day 35kV va tram bién ap cap dién cho tram bom
nudc ky thuat cua Nha may nhiét dién Quang Ninh tai xa Hoa Binh, Huyén
Hoanh B6 va xa Duong Huy, thi x4 Cam Pha.

n) Hop dong thué dat s6 241 ngay 24/5/2016 giira Cong ty Co phan Nhiét
dién Quang Ninh va UBND tinh Quang Ninh vé viéc cho Cong ty thué dat dé
xay dyng tuyén duong éng cung cap nudc ky thuat két hop nudc thi cong Nha
may nhiét dién Quang Ninh

0) Hop dong thué dat sé 242 ngay 24/5/2016 gitta Cong ty C6 phan Nhiét
dién Quang Ninh va UBND tinh Quang Ninh vé viéc cho Cong ty thué dat dé
xay dung cac mong cot du an dudong diy 500kV va 220kV dau ndi tir Nha may
nhiét dién Quang Ninh dén tram 500kV Quang Ninh;

p) Hop dong thué dat s6 374 ngay 13/7/2016 giita Cong ty Co phan Nhiét
dién Quang Ninh va UBND tinh Quang Ninh v¢ viéc cho Cong ty thué dat hang
muc tram bom nudc lang trong quay vé Nha may nhiét dién Quang Ninh

q) Hop dong thué dat s6 640 ngdy 01/11/2016 giita Cong ty Co phan
Nhiét dién Quang Ninh va UBND tinh Quang Ninh vé viéc cho Céong ty thué dét
hang muc hanh lang duong ong thai xi Nha may nhiét dién Quang Ninh

r) Hopdong thué dat s6 641 ngay 01/11/2016 gitra Cong ty Co phan Nhiét
dién Quang Ninh va UBND tinh Quang Ninh Vé Viéc cho Cong ty thué dat hang
muc bo bac kénh 1am mat Nha may nhiét dién Quang Ninh

s) Hop dong thué dat s6 476 ngay 06/12/2017 giira Cong ty C6 phan
Nhiét dién Quang Ninh va UBND tinh Quang Ninh vé viéc cho Cong ty thué dat
hang muc cau cang Nha may nhiét dién Quang Ninh

t) Hop déng thué déﬂthgé mat nudce d6i v6i Khu Bat duoc ky gitta co
quan cé tham quyén va Bén Thé chap;

u) Giay chirng nhan Quyén str dung Dét; va

y) bat ky Hop dong, quyét dinh hogc van ban nao do Uy Ban Nhan Dén
thanh pho Ha Long hoac co quan c6 tham quyen khac ban hanh vé viéc giao/cho
thué Khu Dt dé thuc hién Dy An.*

Giay chirng nhan Quyén sir dung Pat gom:

(a) Gidy chiing nhan Quyen s dung Pat, Quyen so hitu Nha & va Tai san
khac gan lien véi dat so BO 835155 ngay 01thang 07 nam 2015 do Uy Ban Nhan
Dan Tinh Quang Ninh cap cho Cong ty C6 phan Nhiét dién Quang ninh doi voi
16 dat dién tich 598.273,0 m2 dé xay dung nha may chinh;

(b) Giay chiing nhan Quyen sir dung Dét, Quyén so hitu Nha ¢ va Tai san
khac gan lien vai dat so BO 835183 ngay 01thang 07 nam 2015 do Uy Ban Nhén

! Bén Thé chép cung cép va x4c nhan thong tin.
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Dén Tinh Quang Ninh cap cho Cdng ty Co phan Nhiét dién Quang ninh ddi voi
16 dat dién tich 4.201,2 m2 dé xay dung khuén vién nha may,

(c) Glay chang nhan Quyén st dung Pat, Quyén s¢ hitu Nha ¢ va Tai san
khac gan lién véi dat sé B0 835153 ngay 01thang 07 nam 2015 do Uy Ban Nhan
Dan Tinh Quang Ninh cap cho Cong ty Co6 phan Nhiét dién Quang ninh d6i Véi
16 dat dién tich 100.608,5m2 dé xay dyung kénh nuéc lam mét tuan hoan;

(d) Giay chang nhan Quyén sir dung Dat, Quyén sa hitu Nha & va Tai san
khac gan lién voi dat s6 B0 835182 ngy 01thang 07 ndm 2015 do Uy Ban Nhan
Dan Tinh Quang Ninh cap cho Cong ty Cb6 phan Nhiét dién Quang ninh d6i Voi
16 dat dién tich 336.843,8m2 dé xay dung hé théng kénh dan nuéc, éng dan
nudce va ke kénh nudc lam mat;

(e) Glay chang nhén Quyén st dung Dat, Quyén s¢ hitu Nha ¢ va Tai san
khac gan lién véi dat sb B0835154 ngay 01thang 07 nam 2015 do Uy Ban Nhan
Dan Tinh Quang Ninh cap cho Céng ty Co phan Nhiét dién Quang ninh d6i Voi
16 dat dién tich 48.816,9 m2 dé xay dung tuyén muong cit nudc ngodi hang rao
nha may chinh

(9) Glay chang nhén Quyén su dung Pat, Quyén s¢ hiru Nha ¢ va Tai san
khé&c gan lién véi dat s6 B0835152 ngay 01thang 07 ndm 2015 do Uy Ban Nhan
Dan Tinh Quang Ninh cap cho Cong ty Co6 phan Nhiét dién Quang ninh d6i Véi
16 dét dién tich 1.614.796,1 m2 dé thi cong bai thai xi va hanh lang an toan béi
thai xi;

(h) Glay chang nhén Quyén st dung Pat, Quyén sé hiru Nha ¢ va Tai san
khac gan lién véi dat s6 CP 955095 ngay 17 thang 04 ndm 2017 do Uy Ban
Nhan Dan Tinh Quang Ninh cap cho Céng ty Cb phan Nhiét dién Quang ninh
dbi véi 16 dat dién tich 164.103,8 m2 dé xay dung kénh dan nuéc 1am mat;

i) Giay chung nhan Quyén sir dung Dat, Quyén so hitu Nha ¢ va Tai san
khac gin lién véi dat s6 CB 955069 ngay 13 thang 04 nam 2017 do Uy Ban
Nhan Dan Tinh Quang Ninh cap cho Céng ty Cb phan Nhiét dién Quang ninh
doi voi 16 dat dién tich 2.383,7 m2 d¢ xay dyng tram bom nudc lang trong quay
VE;

(j) Bat ky Gidy chirng nhan Quyén sir dung Dat nao ddi véi Khu Dat dugc
Uy Ban Nhan Dan tinh Quang Ninh hoic co quan c6 tham quyén khac cap cho
Bén Thé chap.

“Co quan Ping ky Quyén sir dung Pat” 1a Van phong Pang ky Pat
daithuoc S& Tai nguyén va Mai truong Tinh Quang Ninh hoic bat ky co quan
nao khac c6 tham quyén diang ky cac Bién phap bao dam lién quan dén quyén str
dung dat va bat dong san cia Du An theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

“Co quan Dang ky Giao diC,h Bao dam” la cac Trung tam Pang ky Giao
dich, Tai san cua Cyc DBang ky Quoc gia Giao dich Bdo dam thuoc Bo Tu phap
hoac bat ky co quan nao khac c6 tham quyén dang ky cac bién phap bao dam
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lién quan dén dong san va quyén tai san cia Dy an theo quy dinh cua phap luat
hién hanh.

1.1. Bén Thé chap 1a chi so hitu hop phép cac tai san va cac quyén, loi ich
lién quan dén tai san hinh thanh tir khoan vay theo Cac Hop dong vay Nudc
ngoai dugc Chinh Pha bao 1anh theo Cac Thu Bao Lanh, tai san hinh thanh tur
khoan vay theo Hop dong Tin dung, tai san hinh thanh tir vén tu c6 cua Bén Thé
chap cling céc tai san khac caa Du An (néu c6) sau day:

a) Cac hang muc Cong trinh Du An (Nha may va cac hang muc cong trinh
khac thuoc vé Du An dugc mé ta tai Quyét dinh dau tusd 117/NDQN-QD-
HPQT ngay 05 thang 11 ndm 2003, Quyét dinh s6 650/NDPQN-QD-HPQT ngay
28 thang 8 nam 2006 cua Hoi dong quan tri Cong ty Co phan Nhiét dién Quang
Ninh vé viéc phé duyét Dy an dau tu xay dung cong trinh Nha may nhiét dién
Quang Ninh 1&2; va Quyét dinh s6 358/QD-NPQN-HPQT ngay 03/4/2017
cua Hoi ddng quan tri Cong ty CP Nhi¢t dién Quang Ninh v/v phé duyét Bao
cao nghién ctru kha thi, Thiét ké co s va Quyét dinh dau tu Dy &4n nang cap, cai
tao hé thong xu ly khi thai Nha may Nhiét dién Quang Ninh;

b) Quyen nhan tién boi hoan /hodc thanh toan lién quan dén thy huong cac
bao hiém xay dung hodc bao hiém tai san (trong thoi gian xay dung va van
hanh) duoc néu tai bieu 3.6.8 cua Hop dong nay ma Bén The chap nhéan duoc
hoac s€ nhan dugc thudc moi tinh chat yé mo ta nham dé trao doi, hoac thay thé
cho, bat ky quyén va tai san nao dugc dé cap trong doan (a) néu trén;

¢) Quyén khai thac, st dung Du &n (st dung dat, tai nguyén, kinh
doanh...).

1.2. C4c logi gigy tor ching minh quyén sé hitu hogic dong chii sé hiru
tai san cia Bén C bao gom:

(i) Hop ddng Thué Pat va Giay ching nhan Quyén sir dung Dat.

(i) Bao c4o nghiém thu hoan thanh cong trinh va bao cao quyét toan von
dau tu xay dung Dy An dugC mot Cong ty Kiém toan doc lap kiém toan va dugc
co quan c6 tham quyeén phé duyét;

(iii) Gidy to ghi nhan quyén s hitu cong trinh caa Bén Thé chap d6i véi
cac hang muc céng trinh ctia Dy an (“Céc Cong trinh Dy an”);

(iv) Giay ching nhan dang ky cac Bién phap bao dam duoc tao 1ap theo
Hop dong nay do Co quan Dang ky Quyén s dung Dat cap;

(v) Bét ky van ban gia han, sua d6i hodc bo sung nao doi voi cac tai lieu
liét ké tai cac doan tur (i) dén (iv)o trén;

1.3. Tai san Thé chap la tai san hinh thanh tir Dy &n Nha méy nhigt
di¢n Qudng Ninh 1&2 trén Khu dat dwgc co quan cé tham quyen giao cho
Bén Thé chap si dung (theo cac Giay chung nhan Quyen st dung Dat dugc liét
ké chi tiéet tai Phu Luc 1).

14



1.4. Giatrj tai san:
1.4.1. Tai san Thé chap hinh thanh tir ngudn vén vay, von tu c6 va von
khac dugc xac dinh gia tri trén co s nhu sau:

(i) Quyét dinh sb 102/Qb-NDQN ngay 09 thang 02 nam 2017 cua Hoi
ddng quan tri Cong ty C6 phan Nhiét dién Quang Ninh vé viéc phé duyét Tong
muc dau tu, tong dy toan hiéu chinh Nha may nhiét dién Quang Ninh 1. Tong
muc dau tu trudc thué 1a Muoi nghin, bon tram ba mwoi sdu ty, hai tram linh
bon triéu, sdu tram bay mwoi nghin, ndm tram tdm muwoi bay Déng
(10.436.204.670.587VND);

(i) Quyét dinh s6 466/QD-NDPQN ngay 29 thang 4 nim 2014 cta Hoi
ddng quan tri Cong ty C6 phan Nhiét dién Quang Ninh vé viéc phé duyét Tong
muc dau tu, tong du toan hiéu chinh Nha may nhiét dién Quang Ninh 2. Téng
muc dau tu trude thué 13 Muwoi mét nghin, tdm tram nam muwoi bay ty, khdng
tram ba muoi tw triéu, chin tram chin mwoi sau nghin, hai tram sau mwoi sau

Pong (11.857.034.996.266 VND)

Dy 4n Nha may nhiét dién Quang Ninh 1 da duoc cap chiing chi PAC tir
thang 7 nam 2011 va thang 4 nam 2011, cap chang chi FAC vao thang 9 nam
2013;

Du 4n Nha may nhiét dién Quang Ninh 2 d dugc cap chang chi PAC tir
thang 01 ndm 2014 va thang 03 nam 2014, cap ching chi FAC vao thang 01
nam 2016 va thang 03 nam 2016

Cac bén dong y rang gia tri Tai san Thé chap vao ngay ky Hop dong nay
la Bén nghin, hai trim ba muoi ba ty, bay trim muoi hai triéu, tdm trim sau
muoi tu nghin, sau trim bén muoi 1am Pong (4.233.712.864.645 VND) (twong
g vai phan gia tri chi phi xay dung trudc thué theo Quyét dinh sé 102/Qb-
NDPOQN ngay 09 thang 02 nam 2017 va Quyét dinh s6 466/QD-NPQN ngay 29
thang 4 nim 2014 cta Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phan Nhiét dién Quang
Ninh vé viéc phé duyét Dy &n dau tu xay dung cong trinh Nha may nhiét dién
Quang Ninh 1&2).

1.4.2. Cac bén ddng y rang gié tri caa Tai san Thé chap s& dugc dinh gia
lai vao mét trong céc thoi diém sau:

()  [S4u muoi (60)] Ngay lam viéc ké tir ngay bao céo quyét toan von
dau tu hoan thanh Dy 4n duoc mot Cong ty Kiém toan Doc lap
kiém toan va duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.

(i) [Sau muoi (60) ngay lam viéc ké tir ngay nghiém thu cua dy an nang
cap phét sinh cua cé4c cong trinh dy an (néu co)

(i) [Sau muoi (60)] Ngay lam viéc ké tr ngay bao cao quyét toan vén
dau tu hoan thanh cta dy an nang cap phat sinh cua cac cong trinh
du &n (néu cd) duoc mot Cong ty Kiém toan Doc 1ap kiém toan
hoic duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.
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Trong Hop ddng nay, “Ngay 1am viéc” c6 nghia 13 bat ky ngay nao trir (i)
ngay Thir Bay, Chu Nhat va ngay 18 tai Viét Nam va (ii) bat ky ngay nao ma vao
ngay d6 cac ngan hang tai Viét Nam dugc phép hoac bat budc phai déng cira
theo quy dinh ciia cac co quan nha nuéc ¢ tham quyén.

1.4.3. Gia tri mgi cua Tai san Thé chép tai tung lan dinh gié lai nhu quy
dinh tai Muc 1.4.2 trén day s& dugc cac bén ghi nhan trong cac phu luc bo sung
cua Hop ddng nay hoic bién ban dinh gia, duoc coi 1a bo phan khéng tach roi
cua Hop dong nay.

Pdng thoi, cac bén ddng y rang gia tri Tai san Thé chap quy dinh tai Muc
1.4 nay chi mang tinh tham khao va khong dugc ap dung khi xt ly tai san bao
dam theo quy dinh tai Bicu 4.

1.4.4. Ty I¢ Phén chia
a) Ty & Phan chia Tam thoi Tai san Thé chap.

Tur ngay ky Hop ddng nay cho téi trude thoi diém Tai san Thé chip duoc
dinh gia lai theo quy dinh tai Muc 1.4.2 & trén, Ty ¢ Phan chia Tai san Thé
chap:

- Gia tri tai san bao dam cho B0 Tai chinh la: 1.784.279.388.210 VND
tuong duong 8% Tong muc dau tu va 42,14% tai san thé chap (tvong duong véi
120% gia tri du no vay ngay 31/12/2017).

- Gia tri tai san bao dam cho cac Ngéan hang Trong nudc Cho vay Du an
trong d6 Vietcombank 13 662.737.865.202 VND, tuong duong 2,97%Tong muc
dau tu cia Du an va 15,65% gid tri Tai san Thé chap; Vietinbank la:
1.300.521.006.782VND, tuong duong 5,83% Tong mic dau tu cua Du &n va
30,72% gia tri Tai san Thé chap; SHB 1a: 486.174.604.451VND, tuong duong
2,18% Tong murc dau tu cua Dy an va 11,48% gid tri Tai san Thé chap.

(Ghi chd: ty 1& phan chia Tai san thé chap tam thoi duoc xac dinh theo ty
I& du no goc tai ngay 31/12/2017 theo cac Hop ddng tin dung trong nudc va theo
Hop dong vay nudc ngoai duoc Chinh pha bao lanh (dwoc quy ddi thanh déng
Viét Nam theo ty gia ban ra caa Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam
ngay 31/12/2017 1a 22.735VND/USD)

b) Ty I¢ Phan chia Chinh thic Tai san Thé chap.

Sau khi Béo cdo nghiém thu hoan thanh cdng trinh / bao céo quyét toan
vbn dau tu xay dung Dy An duogc Kiém todn hodc duoc cap ¢ tham quyén phé
duyét va Tai san Thé chap duoc dinh gié lai theo quy dinh tai Muc 1.4.2 & trén,
Ty & Phan chia Chinh thirc Tai san Thé chap sé duoc xac dinh nhu sau:

(i) Ddi véi cac Hop dong vay Nudc ngoai: Ty 18 nguyén gia tai san dam
bao cua Bo Tai chinh duoc xac dinh 1a 120% gi4 tri du no gbc cua
khoan vay.

(i) Ddi véi cac Hop dong Tin dung: Ty & nguyén gia tai san bao dam cua
Céac Ngan hang Trong nudc Cho vay Du an 1a phan con lai sau khi da
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trir di phan tai san da bao dam cho Bo Tai chinh va duoc xac dinh trén
co s& du ng goc cua cac khoan vay.

~ Dung gdc theo cac Hop dong vay Nude ngoai va du ng gdc theo cac Hop
dong Tin dung d€ lam co s¢ tinh Ty 1€ Phan chia Chinh thic Tai san The chap la
du no géc tai ngay ngay Bao cao nghiém thu hoan thanh cong trinh / bao céo
quyet toan von dau tu xdy dung du an duoc kiém toan hoic duoc cap co tham
quyén phé duyét
~ Céc Bén Nhan thé chap xac nhanTy I& Phan chia Chinh thic Tai san Thé
chap trong phy luc bo sung cua Hop dong nay (theo mau tai Phy lyc 2 cua Hop
dong nay) va duoc coi la bo phan khong tach roi cua Hop dong nay.
1.5. Céc trwong hep thugc Tai san Thé chap:

- Phn gid tri tang 1én do sira chixa, bo sung, thay thé bo phan, nang cap tai
san cling thudc Tai san Thé chap.

- Truong hop Tai san Thé chap duogc bao hiem, khi phat sinh sy kién bao
hiém thi toan b so tién boi thuong bao hiém cling thudc Tai san Thé chap.

1.6. Binh gia lgi Tai sdn Thé chdp

Ngoai tru viée dinh gia lai Tai san Thé chap theo quy dinh tai Muc 1.4 ¢
trén, Tai san Thé chap dugc dinh gié lai trong cac truong hop sau:

- Theo quyét dinh caa co quan nha nuéc ¢ tham quyén.

- Thyc hign chuyén doi s¢ hitu doanh nghigp doi voi mét trong céc Bén
thé chap: Co6 phan hda, ban hoac chuyén doi so hiru doanh nghiép theo cac hinh
thirc khéc

- DUNg tai san dé dau tu ra ngoai doanh nghiép.

- Cac truong hop khac theo quy dinh caa phap luat.
Piéu 2. Nghia vu dwgc Bao dam:

2.1. Nghia vu ciia Bén Thé chap déi véi Bd Tai chinh

Bén Thé chap tu nguyén dem Tai san Thé chap dugc néu tai khoan 1.1
ctia Piéu 1 véi gia tri tai san bao dam va ty 1 phan chia duoc quy dinh tai khoan
1.4 caa Piéu 1 thé chap cho Bo Tai chinh dé dam bao cho nghia vu tra ng cia
Bén Thé chap theo tong tri gia bao 1anh bao gém no gbc, no 13i, 13i phat cham
tra (néu c6), chi phi huy khoan vay va 1é phi, chi phi nhu dugc dé cap tai Cac
Thu bao 13nh cho Cac Hop dong vay Nudc ngoai, trong d6 sb tién goc 1a
729.146.937,63 USD (Bang chiz: Bdy trdam hai muwoi chin triéu, mét tram bon
muot sau nghin, chin tram ba muoi bay Dé la My va sau mwoi ba cent), du ng
géc tai thoi diém 31/12/2017 1a: 344.380.409,95 USD (Bang chi: Ba tram bén
muroi bon triéu, ba tram tam muwoi nghin, bén tram linh chin Pé la My va chin
mueoi ldm cent), phi bao lanh va cho nghia vu tra ng (géc, 13i, 1ai cham tra) cua
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Bén Thé chap ddi véi Quy Tich liy tra ng phét sinh (néu c6) theo cac khoan vay
dugc Chinh phu bao lanh.

2.2. Nghia vu cia Bén Thé chip ddi véi Cac Ngan hang Trong nwéc
Cho vay Dy an

~ Bén Thé chap ty nguyén dem Tai san Thé chip néu tai khoan 1.1 cua

biéu 1 vai gié} tri 'géi san bao dam va ty I¢ phan chia duogc quy dinh tai khoan 1.4
cua Dieu 1 the chap cho Cac Ngan hang Trong nuéc Cho vay Dy an d€ bao dam
cho viéc thuc hién toan bo nghia vu cta Bén C doi véi Cac Ngér] hang Trong
nuoc Cho vay Dy an phat sinh tir cac Hop dong Tin dung, bao gom va khong
gi¢i han: (1) nghia vu trd ng goc la 2.869.378.499.917 VND (Bang chi: Hai
nghin, tam tram sau muwoi chin 1y, ba tram bay muwoi tam tri¢u, bon tram chin
muoi chin nghin, chin tram mwoi bay dong Viét Nam), du ng goc tai thoi diem
31/12/2017 la: 1.732.280.499.917 dong (Bang chiz: Mgt nghin bay tram ba
muoi hai ty, hai tram tam muoi triéu, bon tram chin mwoi chin nghin, chin tram
muoi bay dong) (2) du ng goc theo hop dong tin dung dugc ky dé dau tu cho du
an “Cai tao, nang cap he thong xt ly khi thai Nha may Nhiét dién Quang Ninh”
(3) du no goc theo cac Hop ddng tin dung khac phét sinh trong tuong lai (néu
c0) co lién quan tai viéc hinh thanh 'gai san thyéc Du an Nha may Nhiét dién
Quang Ninh; (4) lai, cac khoan phi, ti€n phat tién boi thuong thiét hai, va tat ca
cac nghia vu lién quan khéac theo cac Hop dong tin dung.

Piéu 3. Quyén va nghia vu cia cac bén

3.1 Quyén ciia Bén A(Céc Bén Nhan thé chap)

3.1.1) Yéu cau Bén C giao ban chinh cc giay to vé Tai san Thé chap theo
quy dinh cua phéap luat va theo yéu cau cua Bén A (néu co);

Bén A phdi hop véi Pai ly Quan Iy Tai san Bao dam thuc hién vige dang
ky Tai san The chap theo quy dinh cua phap luat.

Yéu cau Bén C thong béo va cung cap ban sao (c6 ching thuc sao y ban
chinh) cac hop dong bao hiém cho Tai san The chap.

3.1.2) Giir giay to lién quan dén Tai san Thé chap hoic ty quyén cho Dai
ly Quan ly Tai san Bao dam thay mat Bén A gitr.

3.1.3) Yéu cau Bén C thdng béo kip thoi su thay doi Tai san Thé chap;
cung cap thong tin ve thuc trang Tai san Thé chap.

3.1.4) Pugc xem xét, kiém tra truc tiép theo dinh ky hoac kiém tra dot
Xuat Tai san Thé chap khi da hinh thanh, nhung khong dugc can tré hoic gay
kho khin cho viéc hinh thanh, sir dung, khai thac Tai san Thé chap.

3.1.5) Y&u cau Bén C phai bao quan, giit gin tai san bao d¢am, ap dung céc
bién phép can thiét dé khic phuc, dé bao toan tai san, gia tri Tai san Thé chap.
Néu Bén C khdng thuc hién thi Bén A dugc &p dung cac bién phap can thiét dé
Bén C phai thuc thién nghia vu nay.
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Trong truong hop c6 nguy co lam mét gid tri hoic giam sat gia tri cua Tai
san Thé chap do viéc khai thac, sir dung, trén co s& v kién thdng nhét cua tat ca
cac Bén Nhan thé chap, yéu cau Bén C phai nging viéc khai thac cong dung Tai
san Thé chap néu do viéc khai thac d6 ma Tai san Thé chap c6 nguy co mét gia
tri hoac giam sut gia tri.

3.1.6) Khi Tai san Thé chap bi hu hong, yéu cau Bén C trong mot thoi gian
hop 1y phai stra chira; hodc trén co s y kién thdng nhat cua tat ca Cac Bén Nhan
thé chap, yéu cau Bén C trong mot thoi gian hop ly phai thay thé bang tai san
khac co gia tri twrong duong.

3.1.7) Trong truong hop dén han thuc hién Nghia vu duoc Bao dam ma
Bén C khong thuc hién hoic thuc hién khong dung nghia vy, trén co so Y kién
théng nhat cua tat ca cac Bén Nhan thé chap, yéu cau Bén C hoac bén tht ba giir
Tai san Thé chap ban giao tai san d6 cho Cac Bén Nhan thé chap dé phdi hop
cung xt ly;

3.1.8) Trén co so Y kién théng nhat cua tat ca Cac Bén Nhan thé chap, xir
ly Tai san Thé chap dé thuc hién nghia vu dén han caa Bén C theo quy dinh tai
Piéu 4, Hop dong nay va phu hop véi quy dinh tai Biéu 34, Nghi dinh sb
04/2017/ND ngay 16/01/2017 vé cap va quan ly bao 1anh Chinh ph;

3.1.9) Cac Ngan hang Trong nudc Cho vay Dy an ngimg giai ngan, néu xay
ra Sy kién Vi pham theo quy dinh tai Biéu 4.1 ciia Hop dong nay; hoac khi phét hién
hozic ¢ co so dé cho rang cac cam két cua Bén C tai Biéu 8 Hop dong nay 1a khong
dung su that.

3.1.10) Truong hop sb tién c6 duogc tir viéc xir ly tai san thé chap sau khi
thanh toan chi phi bao quan, thu gitr va xt Iy tai san thé chap nho hon gia tri
nghia vu duoc bao dam, Bén A c6 quyén thu hdi ng ddi voi phan nghia vu chua
duoc thanh toan tir (i) s6 du trén tai khoan do Bén C mé lién quan dén Dy an va
(i) cac khoan phai thu duoc thanh todn cho Bén C lién quan dén Dy an va hoat
dong cua Du an;

3.11) Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phap luat.

Thong qua Hop dong nay, Bén A ty quyén cho Dai ly Quan Iy Tai san
Bao dam (Bén B) nhan, giit va bao quan ban chinh céc gidy to vé Tai san Thé
chép, thuc hién cac quyén cua Bén A (duogc quy dinh tai myc 3.1.1 téi muc 3.1.7
cua Piéu 3) lién quan tGi quan ly Tai san Thé chap (khéng bao gom quyén xu ly
Tai san Thé chap) nhu dugc quy dinh cu thé tai tai khoan 3.3 (Quyén cua Pai ly
Quan ly Tai san Bao dam) va 3.4 (Nghia vu cua Pai ly Quan ly Tai san Bao
dam), biéu 3 cuia Hop dong nay.

3.2. Nghia vu ciia Bén A (Cac Bén Nhan thé chap)

3.2.1) Ngoai trrr truong hop Bén A uy quyén cho Bén B thay mit céc Bén
Nhan thé chap giir va bao quan gidy to vé Tai san Thé chap, giir va bao quan
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glay to ve Tai san Thé chap bdi thuong thiét hai cho Bén C néu 1am mit, hong
gidy to vé Tai san Thé chap;

3.2.2) Chi thi Bén B tra lai giay to vé tai san (néu co) tuong tng voi sé no
Bén C di tra, néu viéc giai chdp mot phan tai san khong anh huong dén tinh
chat, tinh nang st dung ban dau va gié tri caa Tai san Thé chap con lai phi hop
Vvéi quy dinh tai Biéu 3.5.4 ciia Hop dong nay.

3.2.3) Chi thj Bén B tra lai gidy to vé tai san khi Bén C hoan thanh Nghia
vu duoc Bao dam; hogc chi thi Bén B tra lai gidy to vé tai san khi Bén C thay
thé bang bién phap bao dam tién vay khac duoc tat ca cac Bén Nhan thé chap
d6ng y bang ban.

3.2.4) Thuc hién tha tuc xt ly Tai san Thé chéap theo dung quy dinh caa phép
luat.

3.2.5) Phédi hop véi Bén B x6a ding ky giao dich bao dam sau khi Bén C da
thuc hién day du Nghia vu duoc Bao dam, hoac thay dc}i Tz}li san The chap bang bién
phép bao dam khéc va cac Bén da lam tha tuc giai trir the chap.

3.2.6) Cac nghia vu khac theo quy dinh caa phap luat.

3.3. Quyén ciia Bén B (Pai ly Quan Iy Tai san Bao dam)

_ Trén co s¢ ty quyen cua Bén A tai Bicu 3.1 cua Hop dong nay, Bén B co
quyen:

3.3.1) Yéu cau Bén Thé Chrép va Bén Thé Chép c6 nghia vu giao cho Dai ly
Quan ly Tai san Bao dam Ban goc (hoac ban sao c6 chirng nhan sao y ban chinh

néu duoc cac Bén nhan thé chap dong y (thong qua Dai ly Quan Iy Tai san Bao
dam)) cac tai liéu liét ké tai khoan 1.2, Biéu 1 cia Hop ddng nay, cu thé:

(i) Ban goc cac Hop dong thué bat (neu co) va Ban géc Glay chirng nhan
Quyen sir dung Dat vao ngay ky Hop dong nay va tai ting thoi diém ngay khi c6
cac glay to do nhung khong muén hon [sau muoi (60) Ngdy lam viéc] ké tur
ngay co cac gidy to d6. Ban sao (c6 chirng nhan sao y ban chinh) cac Giy to ve
Diat khac vao ngay ky Hop dong nay va tai tiing thoi diém ngay khi ¢ cac giay
to d6, nhung khong mudn hon [sau muoi (60) Ngay lam viéc] ké tir ngay co6 cac
gidy to do;

(ii) Ban sao (co ching nhan sao y ban chinh) cac hop déng bao hiém vao
ngay ky Hop Dong nay va tai ting thoi diém ngay khi co cac hop doéng do
nhung khong mudn hon [sau muoi Ngay lam viéc] ké tir ngay ky hop dongdo.

(iii) B&o cao nghiém thu hoan thanh cong trinh va béo céo quyét toan von
dau tu xdy dung Dy An duoc mot té chuc kiém toan doc 1ap (1a cong ty kiém
ton thuoc danh sach Cong ty kiém toan dugc chap thuan kiém toan cho don vi
cd loi ich cdng ching do Bo Tai chinh cong bd hang nam theo quy dinh cua
phap luat hién hanh) kiém toan va duoc co quan c6 thim quyén phé duyét ngay
khi c6 cac tai li¢u d6 nhung khong mudn hon [sdu muoi (60) Ngay lam viéc] ké
tir ngay co cac gidy to do;
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(iv) Gidy to ghi nhan quyén sé hitu caa Bén Thé chap ddi voi Cac Cong
trinh Dy an (bao gdm va khéng gisi han, Gidy chiing nhan Quyén sir dung dat,
quyen s¢ hiru nha & va tai san khac gan lien véi dat (néu c6) cia Dy én vao ngay
ky Hop dong nay va tai tirng thoi diém ngay khi co cac giay to d6 nhung khong
muon hon [sau muoi (60) Ngay lam viéc] ké tir ngay cé cac giay to do;

(v) Ban gbc Giay chiing nhan ding ky cac bién phép bao dam duoc tao
lap theo Hop d6ng nay do Co quan Pang ky Quyén str dung DAt cap ngay khi c6
gidy chung nhan d6 nhung khong mudn hon [sau muoi Ngay lam viéc] ké tur
ngay ky Hop dong nay;

(vi) Bt ky van ban gia han, stra d6i hodc bd sung, thay thé nao déi voi
c4c tai lidu liet ké tai cac doan tir (i) dén (vi) & trén tai tirng thoi diém ngay khi
¢ van ban gia han, stra di hodc bd sung d6 nhung khong mudn hon [sau muoi
(60) Ngay lam viéc] ké tir ngay co céac gidy to do;

(vii) Céac gidy to khac co thé chang minh mot cach hop phap quyen
quyen so hitu va loi ich ctia Bén Thé chap trong, theo va ddi véi cac Tai san Thé
Chap (cac Hop dong mua ban va cac hoa don lién quan dén viéc mua ban, cac
giay to chitng minh vigc thanh toan khi mua bat ky Tai san Thé chap nao, va bat
ky gidy to ndo khac ching minh céc quyén, quyén sé hiru va loi ich do) tai ting
thoi diém.

3.3.2) Thay mat Cac Bén Nhan thé chap gitr va bao quan ban chinh céc
gidy to vé Tai san Thé chap; Phdi hop vai Bén A thuc hién viéc ding ky Tai san
Thé chép theo quy dinh caa phap luat.

3.3.3) Yéu cau Bén C thdng bao kip thoi sy thay d6i Tai san Thé chap;
cung cap thong tin vé thyc trang Tai san Thé chap.

3.3.4) Pugc xem xét, kiém tra truc tiép theo dinh ky hoic kiém tra dot
Xuit Tai san Thé chap (trong qua trinh hinh thanh hodc khi di hinh thanh),
nhung khong dugc can tré hoac gay kho khan cho viéc hinh thanh, sir dung, khai
thac Tai san Thé chap.

3.3.5) Y&u cau Bén C phai bao quan, gitt gin Tai san Thé chap, ap dung
cac bién phap can thiét ¢é khac phuc, dé bao toan tai san, gia tri Tai san Thé
chap. Néu Bén C khong thuc hién thi bao cao Bén A dé &p dung céc bién phap
can thiét ¢é Bén C phai thuc thién nghia vu nay.

Trong truong hop c6 nguy co lam mét gia tri hozc giam sat gia tri cua Tai
san Thé chap do viéc khai thac, sir dung, trén co sé y kién thong nhét cua tat ca
cac Bén Nhan thé chap, c6 quyén yéu cau Bén C phai nging viéc khai thac cong
dung Tai san Thé chap néu do viéc khai thac ¢6 ma Tai san Thé chap c6 nguy co
mét gié tri hodc giam sGt gia tri.

3.3.6) Khi Tai san Thé chap bi hu hong, yéu cau Bén C trong mét thoi gian
hop 1y phai stra chita; hodc trén co s Y kién théng nhat va chi thi bing van ban cua
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tat ca cac Bén Nhan thé chap, yéu cau Bén C trong mot thoi gian hop Iy phai thay
the bang tai san khac c6 gia tri tuong duong.

3.3.7) Trong trudong hop dén han thyuc hién Nghia vu duoc Bao dam ma
Bén C khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vy, trén co s¢ y klen
théng nhat va chi thi bang van ban cua tat ca cac Bén Nhan thé chap, yéu cau
Bén C hoic bén tht ba gitr Tai san Thé chap ban giao tai san d6 cho céc Bén
Nhan thé chap trong thoi han hop Iy do cac Bén Nhan thé chap yéu cau dé phdi
hop cung xt ly;

3.3.8) Truong hop dugc cAc Bén Nhan thé chap ay quyén bang van ban, thyc
hién thu tuc xtr ly Tai san The chap theo diing quy dinh ctia phép luat.

3.3.9) Céc quyén khac theo quy dinh caa phap luat.

3.4. Nghia vu cia Bén B (Pai ly Quan ly Tai san Bao dam)

34. 1) Trén co s6 Bén A uy quyén cho Bén B thay mat cac Bén Nhan thé
chép giir va bao quan glay to Ve Tai san Thé chap tai Piéu 3.1.1 cua Hop ddng
nay, gitr va bao quan glay to Ve Tai san Thé chap boi thudng thiét hai cho Bén
C néu 1am mat, hong giay to vé Tai san Thé chap;

~ 3.4.2) Thang béo cho t6 chirc bao hiém lién quan biét vé viéc tai san bao
hiém dang duoc dung dé the chap cho cac Bén Nhan the chap ngay sau khi nhan
dugc ban sao hop dong bao hiém, nhung khong muén hon [ba muoi Ngay 1am
viéc] ké tir ngay nhan duoc ban sao hop dong bao hiem.

3.4.3) Trén co s6 chi chi bing van ban cua tat ca cac Bén Nhan thé chap,
tra lai gidy to ve tai san (neu co) tuong tng Vai so ng Bén C da tra, néu viéc gial
chap mét phan tai san khong anh hudéng dén tinh chat, tinh nang s dung ban
dau va gia tri cua Tai san Thé chap con lai.

3.4.4) Trén co s6 chi chi bing van ban cua tat ca cac Bén Nhan thé chap,
tra lai giﬁy to ve tai san khi Bén C hoan thanh Nghia vu dugc Bao dam hoac
thay thé bang bién phéap bao dam tién vay khéc.

3.4.5) Phdi hop véi Bén A x6a dang ky giao dich bédo dam sau khi Bén C da
thuc hién day du Nghia vu duoc Bao dam, hodc thay doi Tai san The chap bang bién
phap bao dam khac va cac bén da lam thu tuc giai trir the chap.

3.4.6) Cac nghia vu khac theo quy dinh caa phap luat.

3.5. Quyén ciia Bén C (Bén Thé chap)

3.5.1) Khai thac cong dung, huong hoa loi, loi tic tir Tai san Thé chap;

3.5.2) Puogc dau tu dé 1am ting gia trj cua Tai sin Thé chp; gid trj tang
thém ciing thudc Tai san Thé chap néu tai khoan 1.4, Bieu 1 Hop dong nay.

~ 3.5.3) Yéu cau Dai Iy Quan Iy Tai san Bao dam (Bén giit gidy to vé Tai san
Thé chap) boi thuong thiét hai néu giay to vé Tai san Thé chap bi mat, hu hong;
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3.5.4) Trong trudng hop duoc sy ddng ¥ bang van ban cua cac Bén Nhan
thé chap, duoc giai chap mot phan tai san véi gia tri twong tng (theo ty 1& so voi
gia tri Tai san Thé chap) vai s6 tién da thuc hién nghia vu véi diéu kién: (i) doi
véi cac Hop dong vay Nudc ngoai: sau khi giai chap, gia tri sé sach (duoc Cong
ty Kiém toan Doc lap kiém toan) cua phan tai san con lai dugc thé chap cho Bo
Tai chinh ti thiéu bang véi 120% du no goc caa cac khoan vay dugc bao 1anh
tai thoi diém giai chap, (ii) d6i voi cac Hop ddng Tin dung: viéc giai chap chi
duoc thyc hién tai Ngan hang ma Cong ty C6 phan Nhiét dién Quang Ninh da
hoan thanh nghia vu tra no tai Ngan hang do, va (iii) viéc giai chap mot phan tai
san khéng anh huong dén tinh chét, tinh nang st dung ban dau va gia tri cua
phan tai san con lai;

3.5.5 Nhan lai gidy to vé Tai san Thé chap (néu c6) khi hoan thanh Nghia
vu dugc Bao dam néu tai Diéu 2 cua Hop dong nay; hoic thay thé bang tai san
khac trén co so chap thuan bang vian ban cua tat ca cac Bén Nhan thé chap.

3.5.6). Pugc bo sung, thay thé tai san bang Tai san Thé chap khéc c6 gia
tri trong duong néu duoc tat ca cAc Bén Nhan thé chap cho phép bang van ban.

3.5.7) Céc quyén khéc theo quy dinh ciia phép luat.

3.6. Nghia vu ciia Bén C (Bén Thé chap)

3.6.1) Bao céo kip thoi cho Bén A va Bén B sy thay doi Tai san Thé chap;
gui dong thoi cho Bén A va Bén B bao cao tong hop ket qua kiem ke tai san
cuoi ky ké toan nam, trudc khi lap bdo céo tai chinh;

3.6.2) Giao ban chinh cac gidy to vé Tai san Thé chap cho Dai Iy Quan ly
Tai san Bao dam theo quy dinh taibiéu 3.3.1 cua Hop dong nay;

3.6.3) Thong bao cho Bén A va Bén B, va trén co sd Y kién chap thuan
bang van ban cia Bén A vé quyén cua ngudi thir ba d6i véi Tai san Thé chip
(néu co). Trong trudng hop khong thdng béo thi Bén A ¢ quyén yéu cau Bén C
boi thuong thiét hai hoac duy tri Hop ddng va chap nhan quyén cua ngudi tht ba
dbi vai Tai san Thé chap néu (cac) bén thir ba ky xéac nhan dong y vé viéc thé
chép tai san theo Hop dong nay;

3.6.4) Thyc hién cdng chiing, chung thuc Hop dong thé chap, dang ky/xoa
dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat hozc theo yéu cau cua
Bén A hoac Bén B; chiu trach nhiém thanh toan chi phi cdng chang, ching thuec,
dang ky, x6a dang ky giao dich bao dam;

3.6.5) Thanh to4n moi chi phi phat sinh lién quan dén céc nghiép vu vé
Tai san Thé chap trong sudt qua trinh ding ky giao dich bao dam, thé chép tai
san;

3.6.6) Khong duoc ban, trao doi, tang cho, cho thué, cho muogn, gop von
lien doanh tai san dang thé chip, khong duoc thay d6i muc dich st dung tai san
trir tredng hop Tai san Thé chap 1a hang hda luan chuyén trong qué trinh san
xuit, kinh doanh va duoc cac Bén Nhan thé chip chip thuan bing van ban.
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Trong truong hop bén Tai san Thé chap thi 6 tién thu dwgc hodc tai san hinh
thanh tur so6 tién thu duogc trd thanh Tai san Thé chap thay thé cho tai san da ban.

3.6.7) Chap nhan su kiém tra theo dinh ky hoic kiém tra dot xuat ctia Bén
A va/hogc Bén B trong qua trinh bao quan, st dung tai san phu hop véi quy dinh
tai Dicu 3.1.3 va biéu 3.3.4, Hop dong nay.

3.6.8) Mua bao hiém vat chat dbi vai Tai san Thé chap trong thoi gian
dam bao nghia vu (theo quy dinh ctia phap luat va theo yéu cau cia Bén A
va’hoic Bén B) va Hop dong bao hiém néu rd nguoi thy huéng la cac Bén Nhan
thé chap theo Ty Ié Phan chia duoc quy dinh tai Diéu 1.4 cua Hop dong nay;
Truong hop Bén C d& mua bao hiém cho Tai san Thé chap thi khoan tién bao
hiém ciing thudc Tai san Thé chap. Bén C c6 nghia vu phai thdng bao cho to
chtc bao hiém biét vé viéc tai san bao hiém dang dugc dung dé thé chap. T
chac bao hiém chi tra tién bao hiém truc tiép cho cac Bén Nhan thé chap theo Ty
16 Phan chia dugc quy dinh tai Biéu 1.4 cia Hop dong nay. Thoi han bao hiém
khong dugc it hon thoi han thé chap. Mac bao hiém khéng thiap hon gia thi
truong cua tai san cung loai tai thoi diém ky két Hop dong bao hiém. Tién bao
hiém dugc thy hudng dugc st dung dé thu no (ké ca trude han) caa Bén C, trir
trrong hop cac bén co thoa thuan khac.

Bén A c6 thé xem xét chuyen tién bao hiém cho Bén C hudng va su dung
khi Bén C dam bao thuc hién day du va dang han cac nghia vu duge quy dinh tai
bicéu 2 Hop dong nay tai thoi diém nhan tién bao hiém:

a) Trong giai doan xay dyng va gia tri tién bao hiém duoc nhan dudi 5%
gia tri cong trinh, Bén A chuyén tra tien bao hiém cho Bén C dé khac phuc hau
qua;

b) Khi da hoan thanh giai doan xay dyng, B&n A chuyen mot phan tien
bao hi@m nhan dugc theo ty 1€ phan chia duge quy gﬁnh tai khoé}n 1.4, biéu 1,
Hop dong nay tir co quan bao hiém cho Bén C dé khac phuc sy ¢o tuy theo tung
truong hop cu thé nhung t6i thicu phai gitr lai so tien bao hiém bang nghia vy
cua mat ky tra ng ke tiep.

3.6.9) Phai bao quan an toan, ap dung cac bién phap can thiét ké ca phai

ngung viéc khai thac cong dung cua tai san, néu viéc tlep tuc khai thac c6 nguy
co lam mat gia tri hodc giam sat gia tri Tai san Thé chap;

3.6.10) Khi Tai san Thé chap bi hu hong, trong mot thai gian hop 1y phai
sua chira hogc thay the bang tai san khac co gia tri twong duong dugc Bén A
chap nhan, hoac thuc hién nghia vu trudc han cho cac Bén Nhan thé chap;

3.6.11) Phéi hop voi cac Bén Nhan thé chap tién hanh cac thu tuc nhan
tién bao hiém tir t6 chirc bao hiém dé thuc hién nghia vu ddi voi cac Bén Nhan
thé chap trong truong hop Tai san Thé chap mat, hu hong ma tai san d6 da duoc
bao hiém; viéc sir dung tién bao hiém duoc thuc hién theo nguyén tic néu tai
khoan 3.4.8 Diéu nay.
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~ 3.6.12) Phdi hop vei Bén A va Bén B (truong hop duoc cac Bén Nhan thé
chap uy quyen) xur ly Tai san Thé chap.

3.6.13) Truong hop cé thoa thuan, Bén C duoc tam gitt gidy to tai san
theo quy dinh cta phap luat:

Phai bao quan an toan gidy to tai san; néu lam mat, hu hong, thi phai bo
sung tai san, thay thé bang tai san khac dugc Bén A va Bén B chap nhan;

Giao lai gidy to Tai san Thé chap khi Bén A hoic Bén B (thay mit Bén A)
6 yéu cau.

3.6.14) Tra phi, chi phi phat sinh (bao gom ca phi luat su) trong trudng
hop Bén A va/hoic Bén B khai kién Bén C dé thu hdi ng. Chi phi té tung duoc
tra theo quy dinh tai Bo luat t6 tung dan su s6 92/2015/QH13 ngay 24/11/2015,
theo quy dinh tai Diéu 47, Luat stra doi, b sung mot sé diéu cua Luat thi hanh
&n dan su s6 64/2014/QH13 ngay 25/11/2014.

3.6.15) Truong hop sb tién c6 duoc tir viéc xir ly tai san thé chap sau khi
thanh toan chi phi bao quan, thu giir va xtr Iy tai san thé chap nho hon gia tri
nghia vu dugc bao dam, Bén C (Bén Thé chap) dong ¥ c6 nghia vu bd sung tai
san bao dam thdng qua viéc thira nhan Bén A (cac Bén Nhan thé chap) khoan
thanh toan do Bén C m¢ lién quan dén Du an va (i) tat ca cac khoan phai thu
duogc thanh toan cho Bén C lién quan dén Dy &n va hoat dong caa Dy an.

3.6.16) Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 4. Xar ly tai san

4.1. Bén A dwoc quyén xa Iy tai sdn trong cdc trwong hop sau (“Sw kién
Vi Pham”)

4.1.1) Bén han thuc hién nghia vu ma Bén C khéng thug hi@n hoac thuc hién
khong dung, khong du nghia vu tra ng doi voi bat ky Bén Nhan the chap.

4.1.2) Xur ly Tai san Thé chap trong truong hop mot trong cac Bén Th Tai
s bba/ho Tai san The chéap tquy do Tai san Thé chap trong truong hop mot trong
cac Ta vu trd ng doi véihanh toan chi phi bao quan, .

4.1.3) Bét ky co quan Nha nuéc c6 tham quyén ndo trung thu, qudc hitu
hoa, tich bién hoic trung dung dudi hinh thic khéc toan bo hodc mot phan dang
ké tai san cua mot trong cac Bén Thé chap; tién hanh cam gitr hoac kiém soat tai
san, hoat dong kinh doanh cua mét trong cac Bén Thé chap; thuc hién bat ky
hanh dong nao nham giai thé hay pha san mot trong cac Bén Thé chap phi hop
véi quy dinh ciia phap luat vé giai thé, pha san doanh nghiép.

4.1.4) Bat ky quy dinh nao cua tai liéu giao dich hoic hd so phap 1y cua
mot trong cac Bén Thé chap 1a vo hiéu hoac bt hop phap hoic bi bt ky co quan
Nha nuéc c6 tham quyén ndo, hoic toa an bat ky tuyén b 1a vo gia tri; vo hiéu
hoic bat hop phép toan bo hay mot phan.
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4.1.5) Toa an, trong tai trong hodc ngoai nudc tuyen mot ban én, dua ra
phan quyet chéng lai mot trong cac Bén Thé chap ma ban an hoac quyet dinh do
theo y kién cua Bén A va/hoic Bén B sé& cd thé dan dén thay doi bat loi dang ké,
c6 anh hudng dén kha nang tra no cua Bén C ddi véi Bén A va/hoic Bén B hoac
c6 anh huong toi cac tai san ma Bén C da thé chap cho Bén A va/hoic Bén B.

4.1.6) (i) Xay ra bat ky vi pham nghia vy, cam két, thoa thuan, cam doan
hodc bao dam nao theo quy dinh cua cac Hop dong Tin dung va Hop dong nay;
hoac (ii) Bén The chap khong thuc hién hoac thuc hién khong day du cac Nghia
vu dugc Bao lanh.

4.1.7) Cac truong hop khac theo quy dinh caa phap luat.

4.2. binh gia tai san bdo dam

~ Céc bén s& thong nhat phuong thirc dinh gia Tai san Thé chap tai thoi
diém xu ly tai san bao dam. Truong hop cac Bén khong dat duoc thoa thuan
trong thoi han 30 ngay, tai san bao dam duoc dinh gia théng qua to6 chace dinh
gi4 tai san do Bén A chi dinh theo quy dinh phap luat hién hanh.

4.3. Phwong thirc xur ly tai sdan

Trén co s¢ Y kien thong nhat cua tat ca Cac Bén Nhan thé chap quy dinh
tai Bieu 3.1.8 & trén,

4.3.1) Trong thoi han khdng qua 30 ngay, ké tir ngay nhén dugc thong bao
bang vin ban cua Bén A (hoic ciia Bén B trén co sé ay quyén bang vin ban cua
Bén A), Bén C phai cha dong phdi hop voi Bén A va Bén B (truong hop dugc
Bén A uy quyén) xir ly tai san dé thuc hién nghia vu; Qué thoi han trén, Bén A
c6 quyén xt ly Tai san Thé chap theo quy dinh tai Diéu 4.3.3 cua Hop ddng nay.

Phuc vu cho muc dich quy dinh tai Diéu 4.3.1 nay, dé bat dau tién hanh
c4c thu tuc xtr ly Tai san Thé chap, Cac Bén Nhan thé chap hoic Dai Iy Quan ly
Tai san Bao dam (theo uy quyén va chi thi bing vin ban caa Cac Bén Nhan thé
chap) s&:

(i) Guri thdng bao vé viéc xir ly tai san (“Thdng bao Xir ly Tai san™) cho
Bén Thé chap va Thong bao Xu ly Tai san d6 s& néu, ngoai cac noi dung khac:
(a) ly do xir Iy tai san, (b) chi tiét vé Tai san Thé chap s& duoc xu ly, (c) céc
Nghia vu duoc Bao dam chua duoc thanh toan tai thoi diém do6, (d) phuong thirc
xtr ly tai san, va (e) thoi diém xir ly tai san; va

(ii) Bong thoi, néu van ban quy pham phap luat lién quan téi xir ly tai san
dam bao yéu cau, giri don xin dang ky Thong bao Xir ly Tai san cho co quan c6
tham quyén theo quy dinh (bao géom khong gigi han, Co quan Pang ky Quyén
sir dung DAat).

Néu dugc Bén A yéu cau, Bén Thé chap s& ky don xin dang ky Thong bao
Xt ly Tai san, hodc cac don hoic tai liu khac theo yéu cau cia van ban quy
pham phép luat lién quan dén viéc dang ky Thong bao Xir ly Tai san. Truong
hop Bén Thé chap khdng ky, thong qua Hop dong nay, Bén Thé chap ay quyén
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cho céc Bén Nhan thé chap ky nhan danh Bén Thé chip ky don xin ding ky va
cac van ban néu trong muc 4.3.1 nay.

4.3.2) Bén C phai ban giao tai san cho Bén A theo théng bao ctua Bén A;
néu hét thoi han an dinh trong théng bao ma Bén C khong giao tai san thi Bén A
c6 quyén thu giir tai san dé xu 1y; trong truong hop khong giao tai san dé xir ly
hoac ¢6 hanh vi can trg viéc thu giit hop phap Tai san Thé chap ma gay thiét hai
cho Bén A vd/hoic Bén B (truong hop dugc Bén A uy quyén) thi phai boi
thuong.

4.3.3) Bén A co quyén lua chon Mot trong cac phuong thirc sau dé xu ly
Tai san Thé chap va théng bao bang van ban cho Bén B va Bén C:

- Ban Tai san Thé chap phl hop véi quy dinh cta phép luat hién hanh;

- B&n A nhan chinh Tai san Thé chap dé thay thé cho viéc thuc hién nghia
vu cua Bén C phu hop véi quy dinh caa phap luat hién hanh;

- Phuong thire khac theo quy dinh cua phap luat.
4.4. Ban Tai san Thé chdp

4.4.1) Cac Bén Nhan thé chap cha dong phdi hop va quyét dinh phuong thic
ban Tai san Thé chap.Cac Bén Nhan the chap phoi hop véi Bén C ban tai san tryc ticp
cho nguoi mua hoac uy quyén cho bén thir ba ban tai san cho nguoi mua. Bén thir ba
duoc ty quyén bén tai san co thé 1a Trung tam ban dau gia tai san hozc doanh nghi¢p
ban d4u gia tai san. Viéc ban Tai san Thé chap phu hop véi quy dinh tai Diéu 304
va Piéu 305, Bo luat dan sy s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015.

Néu Bén A tryuc tiép béan tai san thi phai bao trudc cho Bén C vé dia diém,
thoi gian it nhat 7 Ngay lam viéc dé Bén C tham gia (trur truong hop ddi Vi
nhhiing tai san ma phap luat quy dinh ngudi xu ly tai san c6 quyen xu ly ngay,
ddng thoi thong béo cho Bén C vé viéc xt Iy tai san d6. Su vang mat cua Bén C
khong anh huong dén viéc ban Tai san Thé chap.

4.4.2) Bén C cam két tao moi diéu kién thuan loi, khéng 1am bat ci diéu
gi gay kho khian tré ngai dén viéc ban Tai san Thé chap; phdi hop véi Bén A dé
xt ly Tai san Thé chap. Bén C uy quyén cho Bén A lap, ky tén trén cac giay to
lien quan; thuc hién cac quyén, nghia vu lién quan tai Tai san Thé chap.

4.4.3) Trudng hop Tai san Thé chap bao dam cho nghia vu bao gom nhiéu
tai san, Bén C dong y dé Bén A dugc lya chon tai san cu thé dé xu 1y, dam bao
thuc hién day da nghia vy, phu hop véi quy dinh cua phép luat.

4.4.4) Sb tién thu duoc tir viéc ban tai san sau khi trir di cac chi phi bao quan,
thu gitr va ban Tai san The chap, s€ dung d€ thanh toan cac nghia vu cua Bén C cho
cac Bén Nhén the chap theo ty I€ phan chia tai san bao dam dugc quy dinh tai
khoan 1.4, Bicu 1, Hop dong nay.

a) Truong hop dé thanh toan cho cac nghia vu ciia Bén C ddi véi Bo Tai
chinh, thir ty thanh toan nhu sau:
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(i) Toan b6 du ng con lai caa khoan vay dugc Chinh phu bao lanh,

(ii) Cac khoan nog ma Bén C vay cua Quy Tich lily tra no dé tra no ddi voi
khoan vay dugc Chinh phua bao lanh,

(iii) No ngn sach nha nu6c hoac cac quy do Bo Tai chinh quan ly lién
quan dén viéc ang von tra ng khoan vay duoc Chinh phu bao 1anh,

’ (iv) Phi dich vy thyc hién nghiép vu vé giao dich bao dam cho Té chirc dich vu
(néu co).

b) Truong hop dé thanh toan cho cac nghia vu cia Bén C ddi voi Cac
Ngén hang Trong nudc Cho vay Dy an, thir ty thanh toan nhu sau: toan bo du
no goc, 1ai vay, 14i phat/ldi qué han, phi, tién phat, tién boi thuong thiét hai va
cac chi phi khac cé lién quan cho Cac Ngan hang Trong nudéc Cho vay Du
antheo Hop ddng Tin dung.

¢) Phan con du s& tra lai cho Bén C (hoac Bén nhan chuyén nhugng, Bén
nhan chuyén giao hop 1€ cia Dy an theo quy dinh ctua phap luat);

Truong hop s6 tién thu duoc tir viéc ban tai san khong du dé thanh toan cac
Nghia vu duoc Bao dam, Bén C (hoic Bén nhan chuyén nhuong, Bén nhan
chuyén giao hop 1¢ cua Du &n theo quy dinh caa phap luat) c6 nghia vu tiép tuc
thuc hién dang nghia vu con lai dbi vai cac Bén Nhan thé chap.

4.4.5) Bén C bang Hop dong nay tay quyen va chi dinh khong huy ngang
cho Bén A 1am nguoi dai dién theo uy quyén cua Bén C thyc hién cac quyén,
nghia vu cia Bén C va ky két bat ky van kién nao can thiét trong truong hop ban
tai san phai qua du gia tai Trung tam ban d4u gia tai san hoic doanh nghiép béan
dau gia tai san.

4.5. Moi van dé khac c6 lién quan dén xur ly Tai san Thé chap duoc thuc
hién theo qui dinh cua phap luat.

Piéu 5. Chi dinh Pai ly Quan ly Tai san Bio dam
5.1. Chi dinh Dqi ly Qudn ly Tai san Bdo ddam

5.1.1) Cac Bén Nhan thé chap, bang Hop dong nay chi dinh dong thoi uy
quyén cho Bén B lam Pai Iy Quan Iy Tai san Bao dam ctua Cac Bén Nhan thé
chap dé thay mat cho Cac Bén Nhan thé chap thuc hién cac quyén, tham quyén
va quyen quyét dinh duoc quy dinh cu thé tai Piéu 3.3 ciia Hop dong nay. Dai ly
Quan ly Tai san Bao dam c6 nghia vu thi hanh cac nghia vu dugc quy dinh cu
thé tai Diéu 3.4 cua Hop dong nay.

5.1.2) Bén The chap va bai ly Quan ly Tai san Bao dam, thong qua Hop
dong nay, déng y rang Pai ly Quan ly Tai san Bao dam da duoc uy quyen hop 1¢
dé hanh dong cho va nhan danh Cac Bén Nhan thé chap thuc hién cac quyén
dugc quy dinh cu thé tai Diéu 3.3 cia Hop dong nay. Pai ly Quan ly Tai san
Bao dam c6 nghia vu thi hanh cac nghia vu dugc quy dinh cu thé tai Biéu 3.4
cuia Hop dong nay.
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5.2. Tinh chdt trach nhiém

5.2.1) Pai ly Quan ly Tai san Bao dam chi c6 quyén va nghia vu duoc quy
dinh cu thé va o rang trong Piéu 3.3 (Quyeén cua Pai Iy Quan ly Tai san Bao
dam), Diéu 3.4 (Nghia vu cua Pai Iy Quan ly Tai san Bao dam) va Diéu 5 cua
Hop dong nay va trong cac van ban quy pham phap luat co lién quan.

5.2.2) Pai ly Quan ly Tai san Bao dam s& chi chiju trach nhiém di véi bat
ky hanh vi nao do Pai ly Quan ly Tai san Bao dam thuc hién hoac khéng thuc
hién (tUy timg truong hop ap dung) dugc quy dinh cu thé tai Pidu 3.3 va Diéu
3.4 cua Hop ddng nay.

5.2.3) Pai ly Quan ly Tai san Bao dam chi chiu trach nhiém bao vé quyén
loi cua bat ky chu thé nao khi cd chi thi rd rét cua tat ca Cac Bén Nhan thé chap
theo y&u cau caa Hop ddng nay véi diéu kién 1a dé xin chi thi d6, Pai ly Quan ly
Tai san Bao dam phai thdng bao van dé cd lién quan cho tat ca Cac Bén Nhan
thé chap trong thoi gian sém nhét c6 thé ¢é Cac Bén Nhan thé chap c6 da thoi
gian hop 1y dé hop va thao luan (néu can thiét) va dua ra chi thi do.

5.2.4) Trudong hop Pai ly Quan ly Tai san Bao dam nhan thay viéc thuc
hién bat ky hanh vi ndo (bao gom hanh dong hoic khong hanh dong) l1a can thiét
va phil hop véi van ban quy pham phap luat co lién quan dé dam bao quyén va
loi ich t6i da cia Cac Bén Nhan thé chap, Dai ly Quan ly Tai san Bao dam c6
trach nhiém théng bao va xin chi thi cua tat ca Cac Bén Nhan thé chap hoic Bén
Cho vay Pa s6 va Bo Tai chinh (tly timg truong hop &p dung).

5.2.5) Truong hop Pai Iy Quan ly Tai san Bao dam phai xin chi thi dé
thuc hién bat ky hanh vi ndo (bao gém hanh dong hoic khong hanh dong) lién
quan dén Hop ddng nay (ma Hop ddng nay khong quy dinh rd 1 viéc thuc hién
hanh vi d6 phai xin chi thi cua tat ca Cac Bén Nhan thé chap va Bo Tai chinh),
thi Pai Iy Quan Iy Tai san Bao dam phai xin chi thi cua tat ca Cac Bén Nhan thé
chap.

5.3. Tin twong vao tai ligu

Pai ly Quan ly Tai san Bao dam s& chiu trach nhiém kiém tra tinh day du
va hop 18 cta cac van ban do Bén Thé chap ky va chuyén giao cho Dai Iy Quan
ly Tai san Bao dam theo Hop dong nay hoac bat ky van kién bao dam nao khac
theo quy dinh cta cac van ban quy pham phap luat cd lién quan.

5.4. Dai ly Qudn ly Tai sdan Bdo dam tir nhiém

5.4.1) Phu thudc vao quy dinh tai Muc 6.4.2 dudi day, Dai ly Quan ly Tai
san Bao dam c6 thé tir nhiém va nging thuc hién toan bo trach nhiém va nghia
vu cua Dai ly Quan 1y Tai san Bao dam theo Hop dong nay sau khi dua ra van
ban théng bao trudc it nhat muoi 1am (15) Ngay lam viéc cho Bén Thé chap va
tat caCéac Bén Nhan thé chap.Tuy nhién, Pai ly Quan ly Tai san chi dugc nging
thuc hién toan bo trach nhiém va nghia vu cia Pai ly Quan ly Tai san Bao dam
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theo Hop dong nay ké tir thoi diém viéc tir nhiém c6 higu lyc theo quy dinh tai
biéu5.4.2

5.4.2) Ngay khi cd bat ky théng béo nao vé viéc tir nhiém néu trén, tat ca
Cac Bén Nhan thé chdp s& chi dinh mot Pai Iy Quan ly Tai san Bao dam ké
nhiém theo Hop dong nay hoic theo cac vin kién bao dam khac. Viéc Pai ly
Quan ly Tai san Bao dam tir nhiém sé khdng c6 hiéu luc va khdng hop 1€ cho
dén khi tit ca Cac Bén Nhan thé chap chi dinh dugc mot Dai Iy Quan ly Tai san
Bao dam ké nhiém.

5.4.3 Trong trudng hop du ng cia Bén Thé Chap d6i véi NGAN HANG
THUONG MAI CO PHAN CONG THUONG VIET NAM - CHI NHANH
BAC HA NOI két thuc nhung du ng cia Bén Thé Chap dbi voi cac Céac Bén
Nhan thé chap khéac van con thi Cac Bén Nhan thé chap con lai s& thong nhat
thay d6i lai Pai ly Quan ly Tai san Bao dam).

5.5. Cung Cdp Thong Tin

5.5.1) bai ly Quan ly Tai san Bao dam trong vong hai (2) Ngay lam viéc
ké tir khi nhan duoc thong béo, tai ligu, tuyén bo, thu tir lién lac va cac thong tin
khac theo Hop dong nay, bao gom va khong gidi han, cac thong tin lién quan
dén Tai san Thé chap va thong tin vé viéc xay ra bat ky Su kién Vi pham nao, s&
gui cac thong tin d6 cho ting Bén Nhan thé chap.

5.5.2) Dai ly Quan ly Tai san Bao dam trong vong hai (2) Ngay lam viéc
ké tir khi nhan duoc tir mot Bén Nhan thé chap bat ky thong tin ndo, bao gom va
khdng gidi han, cac thong tin lién quan dén Tai san Thé chap va thong tin vé
viéc xay ra bat ky Su kién Vi pham ndo, s& gui cac thong tin d6 cho tirng Bén
Nhan thé chap con lai.

5.6. Xac nhdn ciia B&n Thé chdp

5.6.1) Bén Thé chap, thdng qua Hop dong ndy, ddng ¥ va xac nhan rang
Pai ly Quan ly Tai san Bao dam s& quan |y Tai san Thé chap khéng phai voi tu
cach cua chinh Pai ly Quan ly Tai san Bao dam ma hoan toan véi tu cach 1a Dai
ly Quan ly Tai san Bao dam thay matcho, nhan danh va vi lgi ich ciua, Cac Bén
Nhan thé chap. Pai ly Quan Iy Tai san Bao dam s& hanh dong véi tu cach 1a dai
dién theo iy quyén ciia Cac Bén Nhan thé chap tuan thi quy dinh cua Hop dong
nay (pht hop véi cac quy dinh tai Chuong IX cua Bo Luat Dan Su s
91/2015/QH13 do Qudc Hai thong qua ngay 24 thang 11 nam 2015)

5.6.2) Céc quyen va nghia vy cua Dai ly Quan Iy Tai san Bao dam theo
Hop dong nay s€ dugc thuc hién va thi hanh phu hop véi cac quy dinh cua Hop
dong nay va cac van ban quy pham phap luat c6 lién quan.

Piéu 6. Giai quyét tranh chap

Trong qua trinh thuc hién Hop ddng nay néu phat sinh tranh chap, cac bén

cung nhau thuong luong giai quyét trén nguyén tic ton trong quyén va loi ich
hop phap cua nhau; trong truong hop khdng giai quyét duoc thi mét trong cac
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bén c6 quyén khoi kign ra toaan c6 tham quyén noi Bo Tai chinh dong tru s& dé
yéu Cau giai quyét theo quy dinh caa phap luat. Quyét dinh cua tda &n cd tham
quyén c6 hiéu luc rang budc dbi vai tat ca cac bén theo quy dinh cia phap luat.

Piéu 7. Cac théa thuan khéc:
7.1. Chuyén nhwong

Hop d6ng nay c6 hiéu luc bat budc ddi voi cac bén ké nhiém va bén nhan
chuyén nhuong va bén nhan chuyén giao duoc phép hop Ié twong tng cua cac
Bén trong Hop ddng nay va cac bén ké nhiém, nhan chuyén nhuong, chuyén
giao duoc phép d6 duoc huong céc loi ich theo Hop ddng nay. Bén C khong
dugc chuyén nhuong hodc chuyén giao bat ky quyén hoic nghia vu nao theo
Hop ddng nay hoic tai liéu giao dich khac trir khi c6 su dong y trudc bang van
ban cua Bén A.

7.2. Khong tir bé quyén

Viéc Bén A va/hoic Bén B khong thuc hién hoac cham thuc hién bat ky
quyen nao theo Hop dong nay s& khong dugc xem la sy tir bo cac quyén do.
Viéc thuc hién riéng ré hoac mot phan bat ky quyén nao theo Hop ddng nay sé
khong can tro viéc thuc hién cac quyén khac theo Hop dong nay.

7.3. Higu luc tieng phan

Tat ca diéu khoan va timg phan cia céc diéu khoan cua Hop dong nay sg
co hiéu luc riéng ré va doc lap vai cac diéu khoan khac. Néu cé bat ky dieu
khoan vo hiéu, bat hop phap hodc khong thé thi hanh theo phap luét Viét Nam,
thi hi¢u luc, tinh hop phap va kha néng thi hanh céc dieu khoan con lai cua Hop
dong nay sé khdng bi anh huong dudi bat ky hinh thic nao.

Piéu 8. Cam két ciia cac bén

Cac bén chiu trach nhiém trudc phap luat vé nhitng cam két sau day:

8.1. Bén A va Bén B cam két:

8.1.1) Nhiing thong tin vé to chirc, ca nhan ciia Bén A va Bén B da ghi
trong Hop dong nay 1a du tham quyén va ding su that.

8.1.2) Viéc giao két Hop dong nay hoan toan ty nguyén, khong bi ép
buoc.

8.1.3) Thuc hién dung va day du cac thoa thuan da ghi trong Hop dong
nay.

8.2. Bén C cam két:

8.2.1) Nhiing thong tin vé t0 chiic, ca nhan, veé tai sin va gidy to chung
minh quyén s¢ hitu tai san cua Bén C da ghi trong Hop dong nay 1a du tham
quyen, hop phap, hop 1€ va dang su that.

8.2.2) Tai san thudc truong hop duoc thé chap tai san theo quy dinh cua
phap luat.
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8.2.3) Tai thoi diém giao két Hop ddng nay:

~+ Tai san thuoc s¢ hitu hop phap, dugc phép giao dich va khong c6 tranh
chap.

+ Tai san khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an.
8.2.4) Viéc giao két Hop ddng nay hoan toan tu nguyén, khong bi lira ddi,
khdng bi ép budc.

8.2.5) Thuc hién dung va day du cac thoa thuan da ghi trong Hop dong
nay.

8.2.6) Cam két sira doi Hop ddng nay theo yéu cau cua Bén A va/hoic
Bén B phu hop véi quy dinh caa phap luat lién quan.

Piéu 9. Hiéu luc caa Hop dong:
9.1. Hop d6ng nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Ké tir ngay ky hop dong nay, Hop dong thé chap sé 02/2013/DA/NTQN-
NDQN/TC ngay 03/05/2013, Hop dong thé chap sé 01/2013/DA/NTQN-
NDPQN/TC2 ngay 15/05/2013, Hop ddng thé chap sé 01/2013/DA/NTQN-
NDPQN/TC1 ngay 15/05/2013 va cac phu luc kém theo; Hop dong thé chap sb
207/2007/HDTC-NPQN ngay 07/05/2007 va cac Van ban sta d6i bo sung;
Hop dong thé chap s6 48/2015HDTCTL-PN-/SHB.110301 ngay 22/4/2015, Hop
ddng thé chap s6 109/2017HDTC-PN/SHB.110301 ngay 03/10/2017giira bén
thé chip Cong ty c6 phan Nhiét dién Quang Ninh va bén nhan thé chap 1a Ngan
hang TMCP Ngoai thuong — CN Quang Ninh, Ngan hang TMCP Cong thuong
Viét Nam — CN Quang Ninh va Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi — CN
Quang Ninh s& hét hiéu luc

~ Moi stra doi, bo sung phai dugc sy dong ¥ cua tat ca cac Bén trong Hop
dong va duoc lap thanh van ban.
9.2. Hop déng nay hét higu luc trong cdc truong hep sau:
~9.2.1) Bén C da hoan thanh day du Nghia vy duoc Béo dam cia Hop dong
the chap nay, duoc Bén A va Bén B chap nhén x6a déang ky giao dich bao dam
va co quan nha nudc co tham quyen thyc hién xo6a dang ky giao dich bao dam
theo quy dinh;
9.2.2) Céc bén thoa thuan dam bao nghia vu bang bién phap khac;
9.2.3)Tai san Thé chap d6 duoc xt 1y dé thyuc hién nghia vu.
9.3. Hop dong gom ¢ __ (__) trang, dugc 13p thanh 08 (tam) ban gdc c6
gia tri phap ly nhu nhau, tng Bén Nhén the chap git 01 (m6t) ban goc, Bén B
gitt 01 (mot) ban goc, Co quan cong chirng gitr 01 (mot) ban, Co quan dang ky
giao dich bao dam gitr 01 (mot) ban, Bén C gitr 02 (hai) ban.
9.4. Hop ddng nay c6 thé duoc stra d6i theo yéu cau caa cac Bén bang van
ban, phu hop vai quy dinh caa phap luat.
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DPAI DIEN BQ TAI CHINH
(Bén Nhan thé chap)

(Ky, ghi day dii ho, tén va déng dau)

DPAI DIEN NGAN HANG TMCP NGOAI
THUONG VIET NAM CN QUANG NINH
(Bén Nhan thé chap)

(Ky, ghi ddy dii ho, tén va déng dau)

DAI DIEN NGAN HANG TMCP CONG
THUONG VIET NAM - CN BAC HA NOI
(Bén Nhan thé chip & Pai Iy quan Iy tai san
dam bao)

(Ky, ghi ddy dii ho, tén va déng déau)

PAI DIEN NGAN HANG TMCP SAI
GON HA NOI CHI NHANH QUANG
NINH - PGD HA LONG
(Bén Nhan thé chip)

(Ky, ghi ddy di ho, tén va déng dau)

DAI DIEN TAPDOANB’IEN LUC VIET NAM
(Bén The chap)

(Ky, ghi ddy dii ho, tén va dong dau)
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CONG TY CO PHAN NHIET PIEN QUANG NINH
(Bén The chap)

(Ky, ghi ddy dii ho, tén va dong dau
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] Phu luc 1 . )
Danh muc cac Giay chieng nhan Quyen sir dung Pat

(a) Gidy chirng nhan Quyén st dung Pat, Quyén so hitu Nha ¢ va Tai san
khac gan lién véi dat s6 BO 835155 ngay 01thang 07 nim 2015 do Uy Ban Nhan
Dan Tinh Quang Ninh cap cho Cong ty Co6 phan Nhiét dién Quang ninh d6i Véi
16 dat dién tich 598.273,0 m2 dé xay dung nha may chinh;

(b) Giay chang nhan Quyén sir dung Dat, Quyén sa hitu Nha & va Tai san
khéc gan lién voi dat s6 BO 835183 ngay 01thang 07 nam 2015 do Uy Ban Nhan
Dan Tinh Quang Ninh cip cho Cong ty C6 phan Nhiét dién Quang ninh di voi
16 dat dién tich 4.201,2 m2 dé xay dyng khudn vién nha may;

(c) Glay ching nhén Quyén sir dung Dat, Quyén s& hitu Nha ¢ va Tai san
khac gan lién véi dat sb B0 835153 ngay 01thang 07 ndm 2015 do Uy Ban Nhan
Dan Tinh Quang Ninh cip cho Cong ty C6 phan Nhiét dién Quang ninh ddi voi
16 dat dién tich 100.608,5m2 dé xay dung kénh nuéc 1am maét tuan hoan;

(d) Giay chang nhan Quyén sir dung Pat, Quyén so hitu Nha & va Tai san
khac gan lién véi dat s6 BO 835182 ngay 01thang 07 nim 2015 do Uy Ban Nhan
Dan Tinh Quang Ninh cap cho Cong ty Co phan Nhiét dién Quang ninh ddi voi
16 dat dién tich 336.843,8m2 dé xay dung hé théng kénh din nuéc, 6ng dan
nudc va ké kénh nude lam mat;

(e) Glay ching nhén Quyén sur dung Pat, Quyén sé hitu Nha ¢ va Tai san
khac gan lién véi dat s6 B0835154 ngay 01thang 07 nam 2015 do Uy Ban Nhan
Dan Tinh Quang Ninh cip cho Coéng ty C6 phan Nhiét dién Quang ninh dbi véi
16 dat dién tich 48.816,9 m2 dé xay dung tuyén muong cit nudc ngodi hang rao
nha may chinh

(9) Glay chang nhén Quyén sir dung Dat, Quyén sé hiru Nha ¢ va Tai san
khac gan lién véi dat sb B0835152 ngay 01thang 07 ndm 2015 do Uy Ban Nhan
Dan Tinh Quang Ninh cip cho Cong ty C6 phan Nhiét dién Quang ninh d6i V6i
16 dét dién tich 1.614.796,1 m2 dé thi cong bai thai xi va hanh lang an toan béi
thai xi;

(h) Giay chang nhan Quyén sir dung DPat, Quyén sa hitu Nha & va Tai san
khac gan lién véi dat s6 CB 955095 ngay 17 thang 04 nam 2017 do Uy Ban
Nhan Dan Tinh Quang Ninh cap cho Céng ty C6 phan Nhiét dién Quang ninh
d6i voi 16 dat dién tich 164.103,8 m2 dé xay dung kénh din nudc lam mat;

i) Glay chang nhén Quyén str dung Pat, Quyén s¢ hitu Nha & va Tai san
khac gan lién voi dat s Cb 955069 ngdy 13 thang 04 ndm 2017 do Uy Ban
Nhan Dan Tinh Quang Ninh cap cho Cong ty C6 phan Nhiét dién Quang ninh
déi voi 16 dat dién tich 2.383,7 m2 dé xay dyng tram bom nudéc lang trong quay
VE;
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() Bat ky Giay ching nhan Quyen sir dung Pat nao d6i voi Khu Pat dugc
Uy Ban Nhan Dan tinh Quang Ninh hodc co quan c6 tham gquyen khac cap cho
Bén The chap.
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Phu luc 2
MAU THOA THUAN TY LE PHAN CHIA CHINH THUCTAI SAN DPAM BAO

THOA THUAN TY LE PHAN CHIA CHINH THUCTAI SAN PAM BAO

Can ctir Hop dong Thé chap Bat dong san s6 ..... ky ngay ..... gitta Bo Tai
chinh, Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam CN Quang Ninh, Ngén hang
TMCP Céng thuong Viét Nam CN Bic Ha Noi, Ngan hang TMCP Sai Gon Ha
Noi CN Quang Ninh PGD Ha Long Vvéi tu cach 1a Bén Nhan thé chap (Bén A),
Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam CN Béac Ha Noi véi tu cach 1a Dai ly
Quan ly Tai san Bao dam (Bén B) va Tap doan Bién luc Viét Nam, Cong ty Co
phan Nhiét dién Quang Ninh véi tu cach 13 Bén Thé chap (Bén C).).

Can cu Bién ban nghiém thu cong trinh dua vao sir dung ky ngay ..... gitta

Can cur Bao cao quyé:t toan \(én dau tu xay dung Dy An ngay .... duoc .....
(ghi chu: tén co quan c6 tham quyén) phé duyét.

HOm nay, ngay .....thang .....nam ...... , chling toi gom:

1) BO TAI CHINH

Tru s6 tai: 28, phd Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi
bién thoai: 84-4-2220 2828

Fax: 81-4-2220 8020

Nguoi dai dién: Ong Hoang Hai. Chutc vu: Pho Cuc truong, Cuc Quan ly
no va Tai chinh doi ngoal

Vin ban uy quyén: Quyét dinh s6 1085/QD-BTC ngay 18/05/2016 cua Bo
Tai chinh

(2) NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN CONG THUONG
VIET NAM - CHI NHANH BAC HA NOI

Dia chi Dang ky: S6 441 duong Nguyén Vian Linh, phudng Phac Dong,
quan Long Bién, thanh pho Ha Noi.

Hoat dong Kinh doanh: Hoat dong ngéan hang

Thanh Iap: Gidy phép thanh 1ap so: S6 0100111948-077 do Phong Pang
ky kinh doanh — S& Ké hoach va Pau tu thanh pho Ha Noi cap dang ky lan dau
ngay 11/8/2009

bién thoai: 024.38759767
Fax: 024.38758414
Dai dién: Ba Nguyén Thi Thu Huong
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Chutrc vu: Giam déc
CMND: 001175004937

Vian ban Uy quyén: (Theo van ban uy quyén sé 036/UQ-HPQT-NHCT18
ngay 10/01/2018 cua Chu tich HPDQT Ngan hang TMCP Co6ng thuong Viét
Nam)

(3) NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN SAI GON - HA NOI
(SHB) "
Chi nhanh: QUANG NINH, Phong Giao dich:HA LONG

Pia chi Pang ky: S6 66 - Puong Tran Hung Pao - TP Ha Long - Tinh
Quang Ninh.
Hoat d¢ong Kinh doanh: Hoat dong ngan hang

Ma s6 doanh nghigp: 1800278630-007 do S¢ ké hoach va Dau tr Tinh
Quang Ninh cap dang ky lan dau ngay 08/06/2007, dang ky thay doi lan tha 7
ngay 19/07/2017;

bién thoai: 0203.3518299 Fax: 0203.3518399

Dai dién: Ba Vi Thi Kim Duyén

Chirc vu:Giam doc

CMND: 101219029 do Céng an Tinh Quang Ninh cip ngay 16/02/2011

Vin ban Uy quyén:sé 214/UQ-TGD ngay 21/09/2012 cta Téng giam déc
Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi

4) NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN NGOAI THUONG
VIET NAM - CHI NHANH QUANG NINH

Dia chi Dang ky: Duong 25/4 — phuong Bach Dang — TP Ha Long — Tinh
Quang Ninh

Hoat dong Kinh doanh: Hoat dong ngan hang

~ Gidy chang nhan dang ky hoat dong chi nhanh s6: 0100112437-013 do S¢
ké hoach va dau tu tinh Quang Ninh cap lan dau ngay 23/06/2008, thay doi lan
thir 9 ngay 29/01/2018.

bién thoai: 02033.556.816

Fax: 02033.556.618

Pai dién: 6ng Hoang Quéc Chién

Chuc vyu:Giam doc

CMND s6 100562523 do Cong an Quang Ninh cap ngay 21/05/2007

Vin ban Uy quyén: sé 25/UQ-VCB-PC ngay 17/01/2018 cua Chu tich
Hoi ddng quan tri, nguoi dai dién theo phap luat caa Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam ty quyén cho Giam dé¢ Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam — chi nhanh Quang Ninh.
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Can ct quy dinh tai Biéu 1.4. 4(b) cua Hop ddng Thé chap Bat dong san
s6 [] ky ngay [], cac Bén Nhan thé chip thoa thuan Ty & Phan chia Chinh thic
Tai san Thé chap nhu sau:

- Gia tri tai san bao dam cho B¢ Tai chinh la: [¢] USD (tuong duong [*]
VNP theo ty gia do Pai Iy Quan ly Tai san Bao dam cong b chinh thic tai
ngay dinh gia lai tai san theo quy dinh tai Muc 1.4.2(iii) cua Hop dong Thé chap
Bat dong san 1a [+] d6ng/USD), tuong duong [*]% Tong mic dau tu va gid tri
Tai san Thé chap (theo ty gi4 tai thoi diém ky Hop dong nay la [¢] d6ng/USD).
Du ng gdc tai ngay [*]°ciia Hop dong Thé chap Bat dong san) 1a [+] USD.

- Gia trj tai san bao dam cho Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam
la: [*]JVND, tuong duong [+]% Tong mirc dau tw va gia tri Tai san The chap. Du
no goc tai ngay [+]® 1a [] VND.

- Gia tri tai san bao dam cho Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam
la: [JVND, tuong duong [*]% Tong muc dau tu va gia tri Tai san Thé chap
(theo ty gia tai thoi diém ky Hop dong nay 1a [¢] ¢6ng/USD). Du no géc tai ngay
[+]* 1a [7] VND.

- Gia tri tai san bao dam cho Ngan hang TMCP Sai Gon Ha Nai la:
[]]VND, tuong du’O’ng []% Tong muc dau tu va gia tri Tai san Thé chap. Du no
goc tai ngay [+]° 1a [] VND.

Thoa thuan xac dinh Ty 1¢ Phan chia Chinh thac Tai san Thé chapnayla b phan
khéng tach roi caa Hop dong The chap Bat dong sanso [¢] ky ngay [e].

PAI DIEN BOQ TAI CHINH PAI DIEN NGAN HANG TMCP CONG
(Bén Nhan thé chap) THUONG VIET NAM - CN BAC HA NOI
(Bén Nhan thé chip & Pai Iy quan Iy tai san
dam bao)

(KY, ghi ddy dii ho, tén va déng ddu) (KY, ghi ddy dii ho, tén va déng ddu)

DPAI DIEN NGAN HANG TMCP NGOAI DAI DIEN NGAN HANG TMCP SAI
THUONG VIET NAM CN QUANG NINH ~ GON HA NQI CHI NHANH QUANG
(Bén Nhan thé chap) NINH - PGD HA LONG

ngay dinh gia lai tai san theo quy dinh tai Muc 1.4.2(iii)
ngay dinh gia lai tai san theo quy dinh tai Muc 1.4.2(iii)
ngay dinh gia lai tai san theo quy dinh tai Muc 1.4.2(iii)
ngay dinh gia lai tai san theo quy dinh tai Muc 1.4.2(iii)

a M~ W N
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(Bén Nhan thé chip)

(Ky, ghi ddy dii ho, tén va déng dau)
(Ky, ghi ddy dii ho, tén va déng dau)
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DU THAO

HOP PONG THE CHAP PONG SAN

S0 []

BO TAI CHINH

THE MINISTRY OF FINANCE

Vietcombank

P

DUAN NHA MAY NHIET PIEN QUANG

NINH 1&2

Ngay [¢] thang [*] nim 2018



gitra

BO TAI CHINH

V6i tw cach 1a Bén Nhan thé chap

NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN CONG
THUONG VIET NAM CHI NHANH BAC HA NOI

véi twr cach 1a Bén Nhan thé chap va Pai ly Quan ly Tai san Biao dam

NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN SAI GON HA
NQI CHI NHANH QUANG NINH - PGD HA LONG

Vé6i tw cach 1a Bén Nhan thé chap

NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN SAI GON HA
NOI CHI NHCHI NHANH QUUONG MAI

Vé6i tw cach 1a Bén Nhan thé chap
va

TAP POAN PIEN LUC VIET NAM
) _ V6i tw cach 1a Bén Thé chap
CONG TY CO PHAN NHIET PIEN QUANG NINH

V6i tw cach 1a Bén Thé chap



HQP PONG THE CHAP PONG SAN sé [+] nay (“Hop dong”) duogc lap
ngay [*] thang [*] nam 2017 gitta cac bén:

1. BEN NHAN THE CHAP (Bén A)

A1) BO TAI CHINH

Tru s6 tai: 28, phd Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi

bién thoai: 84-4-2220 2828

Fax: 81-4-2220 8020

Ngudi dai dién: Ong Hoang Hai. Chirc vu: Ph6 Cuc truong, Cuc Quan ly
ng va Tai chinh doi ngoai

Vin ban uy quyén: Quyét dinh sb 1085/QD-BTC ngay 18/05/2016 cua Bo
Tai chinh

(trong Hop dong nay, B¢ Tai chinh véi tu cach 1a bén bao lanh cho cac
khoan vay nuéc ngoai cua Du An dugc goi la “Bo Tai chinh” hodc “Bén Nhan
the chap”, tuy ting truong hop);

A2) CAC NGAN HANG TRONG NUGC CHO VAY DU AN

(1) NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN NGOAI THUONG
VIET NAM - CHI NHANH QUANG NINH

Dia chi Dang ky: Puong 25/4 — phuong Bach Bang — TP Ha Long — Tinh
Quang Ninh

Hoat dong Kinh doanh: Hoat dong ngan hang

~ Gidy chiing nhan ding ky hoat dong chi nhanh s6: 0100112437013 do S
ké hoach va dau tu tinh Quang Ninh cap lan dau ngay 23/06/2008, thay doi lan
thr 9 ngay 29/01/2018.

Pién thoai: 02033.556.816

Fax: 02033.556.618

Pai dién: Ong Hoang Quéc Chién

Chuc vy:Giam doc

CMND s6 100562523 do Cong an Quang Ninh cap ngay 21/05/2007

Vin ban Uy quyen: s6 25/UQ-VCB-PC ngay 17/01/2018 cia Chu tich
Hoi dong quan tri, nguoi dai di¢n theo phap luat cua Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam uy quyén cho Giam doc Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam — chi nhanh Quang Ninh.

(2NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN CONG THUONG
VIET NAM - CHI NHANH BAC HA NOI

VIET NAM - CHI NHANH BAC HA NOI

Pia chi Ping ky: S6 441 duong Nguyén Vin Linh, phudng Phuc Dong,
quan Long Bién, thanh pho Ha Noi.

3



Hoat dong Kinh doanh: Hoat dong ngan hang

Thanh Iap: Gidy phép thanh 1ap so: S6 0100111948-077 do Phong Piang
ky kinh doanh — S& Ké hoach va Pau tu thanh pho Ha Noi cap dang ky lan dau
ngay 11/8/2009

bién thoai: 024.38759767

Fax:024.38758414

Pai dién: Ba Nguyén Thi Thu Huong

Chirc vu: Giam doc

CMND: 001175004937

Vian ban Uy quyén: (Theo van ban uy quyén sé 036/UQ-HPQT-NHCT18
ngay 10/01/2018 cua Chu tich HDQT Ngan hang TMCP Co6ng thuong Viét
Nam)

(3) NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN SAI GON - HA NOI
(SHB) q

Chi nhanh: QUANG NINH, Phong Giao dich:HA LONG

Pia chi Pang ky: S6 66 - Puong Tran Hung Pao - TP Ha Long - Tinh
Quang Ninh.

Hoat dong Kinh doanh: Hoat dong ngan hang

Ma s6 doanh nghigp: 1800278630-007 do S¢ ké hoach va Dau tr Tinh
Quang Ninh cap dang ky lan dau ngay 08/06/2007, dang ky thay doi lan tha 7
ngay 19/07/2017;

bién thoai: 0203.3518299 Fax: 0203.3518399

Dai dién: Ba Vi Thi Kim Duyén

Chirc vu:Gidm doc

CMND: 101219029 do Céng an Tinh Quang Ninh cap ngay 16/02/2011

Vian ban Uy quyén:sé 214/UQ-TGP ngay 21/09/2012 cta Tong giam doc
Ngéan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi:

Trong Hop dong nay, Ngan hang Thuong mai CO phan Ngoai thuong Vit
Nam - Chi nhanh Quang Ninh(*“Vietcombank”), Ngan hang Thuong mai Co
phan Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Bac Ha Noi(“Vietinbank”) va Ngan
hang Thuong mai Co6 phan Sai Gon Ha Noi - Chi nhanh Quang Ninh - PGD Ha
Long(“SHB”)vai tu cach la cac Ngan hang Trong nudc Cho vay Du an duoc goi
chung la “Cac Ngan hang Trong nuéc Cho vay Dy an”, va cung véi Bo Tai
chinh duoc goi chung la “Cac Bén Nhan the chap”.

2. DPAILY QUAN LY TAI SAN BAO PAM (Bén B):



NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN CONG THUONG VIET
NAM — CHI NHANH BAC HA NOI

VIET NAM — CHI NHANH BAC HA NOI

Dia chi Dang ky: S6 441 duong Nguyén Van Linh, phudng Phac Bong,
quan Long Bién, thanh pho Ha Noi.

Hoat dong Kinh doanh: Hoat dong ngan hang

Thanh Iap: Gidy phép thanh lap so: S6 0100111948-077 do Phong Pang
ky kinh doanh — S& Ké hoach va Pau tu thanh pho Ha Noi cap dang ky lan dau
ngay 11/8/2009

bién thoai: 024.38759767
Fax:024.38758414

Pai dién: Ba Nguyén Thi Thu Huong
Chirc vu: Giam doc

CMND: 001175004937

Vin ban Uy quyén: (Theo vin ban uy quyén s6 036/UQ-HPQT-NHCT18
ngay 10/01/2018 cua Chu tich HPQT Ngan hang TMCP Cong thuong Viét
Nam)

(trongHop dong nay, Dai ly Quan ly Tai san Bao dam(Bén B) hanh dong
v6i tu cach Dai ly Quan ly Tai san Bao damtheo quyén cua Cac Bén Nhan the
chap tai Bieu ___ cuaa Hop dong nay.1

3. BEN THE CHAP (Bén C)

C.ITAP POAN PIEN LUC VIET NAM (Nguoi duoc bao lanh cua
Céc Hop dong vay Nudc ngoal)

Tén t6 chirc: TAP POAN DPIEN LUC VIET NAM

Dijachi Pangky: S6 11,phé Cira Bic, phuong Trac Bach, quin Ba
Dinh, thanh phd Ha Nbi.

Hoat dong Kinh doanh: San xuit, truyén tai, phan phdi dién va cac nganh
nghé kinh doanh duoc phép khac

Thanh lap: Quyét dinh s6 148/2006/QD-TTg ngay 22/06/2006 cua Thu
tudng Chinh phu vé viéc thanh 1ap Cong ty Me - Tap doan Dién luc Viét Nam,
Quyét dinh s6 975/QD-TTg ngay 25/06/2010 ctia Thu tudng Chinh phu vé viée
chuyén Congty Me - Tap doan Pién lyc Viét Nam thanh cong ty trach nhiém
hitu han mét thanh vién do Nha Nuéc 1am chi so hitu va Gidy Chimng nhan
Ping ky Doanh nghiép Cong ty Trach nhiém Hiru han Mot thanh vién ma s6
doanh nghiép: 0100100079 ding ky 1an dau ngay 08/07/2010, cung cac sira doi,
voi dang ky thay dbi lan thtr tw ngay ngay 02/07/2015 do  S¢ Ké Hoach
Va Pau Tu Thanh Phé Ha Noi cép.

Dién thoai: 84-24-6694 6789

Fax: 84-24-6694 6666

Dai dién:



Churc vu:
CMND:

C.2.CONG TY CO PHAN NHIET PIEN QUANG NINH (Nguoi vay
cua cac Hop dong tin dung, Nguoi vay lai cua cac Hop dong vay Nudc ngoai va
la Chu dau tu cac du an)

Dia chi dang ky: T6 33, khu 5, phuong Ha khéanh, thanh phd Ha long, tinh
Quang Ninh, Viét Nam.

Hoat dong kinh doanh: san xuat va kinh doanh dién.

Thanh 1ap: Gidy chtng nhan ding ky kinh doanh sé 22.03.000081 ding
ky lan dau ngay 16 thang 12 nam 2002 va ding ky thay doi Ian ther 7 ngay 10
thang 6 nam 2014 do S& ké hoach va dau tu tinh Quang Ninh cap.

bién thoai: 84-020 3365 7539

Fax: 84-020 3365 7540

Dai dién: ong Lé Duy Hanh

Chuc vu: Tong Giam ddc

CMND: s6 142074225 cap ngay 12/1/2006 béi cong an tinh Hai Duong.

Vian ban Uy quyén:

(trong Hop dong nay, Tap doan Dién luc Viét Nam va Cong ty Co phan
Nhjét dién Quang Ninh vai tu cach 1a Bén Thé chap duoc goi la “Bén The
chap” hoac “Bén C”)

CO SO THIET LAP HQOP PONG
~ CAN CU VAO viéc cac giao dich quy dinh trong Hop dong nay dugc
dieu chinh va cho phép bdi cac vin ban sau day:

(1) Bo luat Dan su s6 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 ndm 2015 cua
nudc CHXHCN Viét Nam;

(2) Can ctr Luat Quan Iy ng cong sé 29/2009/QH12 do Qudc Héi théng
quangay 17 thang 6 nam 2009;

(3) Luat Cac To Chirc Tin Dung s6 47/2010/QH11 do Quoc Hoi thong
qua ngay 16 thang 6 nam 2010;Luat Sua boi, Bo Sung Mot So bieu Cua Luat
Céc To6 Chuc Tin Dung so 17/2017/QH14 ngay 20 thang 11 nam 2017

(4) Luat Dat Dai s6 45/2013/QH13 do Quéc Hoi théng qua ngay 29 thang
11 nam 2013;

(5) Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 do Quéc Hai thong quangay 17
thang 11 ndm 2016;

(6) Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006 cua Chl'nh
phu vé giao dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 veé



stra d0i, bo sung mot s6 diéu cua Nghj dinh 6 163/2006/ND-CP (nhu dugc sira
doi, bo sung, thay th¢ tai tirng thoi dieém);

(7) Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01 thang 09 ndm 2017 cua Chinh
phu vé dang ky giao dich bao dam (nhu duoc sura d6i, bd sung, thay thé tai ting
thoi diém);

(8) Nghi dinh s 04/2017/ND-CP ngay 16 thang 01 nam 2017 cua Chinh
pht vé cap va quan Iy bao 1&nh chinh phu (nhu dugc sira d6i, bo sung, thay thé
tai ting thoi diém);

(9) Théng tu sé 10/2016/TT-BTC ngay 19 thang 01 nam 2016 huong din
thé chap tai san dé dam bao cho céc khoan vay dugc Chinh phi bao 1anh (nhu
duoc sira doi, bo sung, thay thé tai ting thoi diém);

(10) Thong tu lién tich s0 16/2014/TTLT-BTP-BTNMT-NHNN ngay
06/06/2014 huéng dan mot so van de ve xu Iy tai san bao dam (nhu dwoc sua
doi, bo sung, thay the¢ tai ting thoi diem).

(11) Van ban s6 1278/CP-CN ngay 23/09/2003 va Quyét dinh sb
1195/Qb-TTg ngay 09/11/2005 cua Thu tuéng Chinh phu vé chu truong glao
B6 Tai chinh cép bao 1anh cho Hop dong vay céc to chirc tin dung nudc ngoai
dé thyc hién Dy 4n Nha may nhi¢t di¢n Quang Ninh 1 &2

(12) Van ban s6 1446/TTg-QHQTngay 15/9/2006 va Vin ban s6 898/QP-
TTg ngay 18/7/2007 cua Thu tuéng Chinh phu vé viéc phé duyét ndi dung thu
bao lanh va giao Bo Tai chinh thay mat Chinh pha ky Thu bao lanh cho Hop
ddng vay ctia Du 4n Nha may nhiét dién Quang Ninh 1&2

CAN CU VAO Hop ddng vay ky ngay 01 thang 4 nam 2006 gitraTap
doan Dién lyc Viét Nam va Ngan hang Xuit nhap khau Trung Quéc (China
Exim Bank) véi tu cach 1a ngan hang cho vay theo d6 mot khoan tin dung véi sb
tién gbc téi da bang 407.425.533USD (Bén tram linh bay triéu, bén trim hai
muoi 1am nghin, nim trim ba muoi ba D6 La M§) (“Hop ddng vay Nwéc
ngoai No.1) duoc cip cho Tap doan Dién luc Viét Nam dé tai tro Dy 4nNha
may nhiét dién Quang Ninh (“Dw an No.1”).

CAN CU VAO Hop ddng vay ky ngay 04 thang 4 nam 2007 gitraTap
doan Dién luc Viét Namva Ngan hang Xuat nhap khau Trung Qudc (China
Exim Bank) véi tu cach 1a ngan hang dai 1y theo d6 mot khoan tin dung véi s6
tién goc t6i da bang 355.793.000USD (Ba trim nim muoi lam triéu, bay tram
chin muoi ba nghin D6 La My chin) (“Hop ddng vay Nwéc ngoai No.2) duoc
cap cho Tap doan Bién lyc Viét Nam dé tai tro Dy 4anNha may nhiét dién Quang
Ninh (“Dw an No.2”).

Trong Hop ddng nay, Hop dong vay Nudc ngoai Nol va Hop ddng vay
Nudc ngoai No2 duoc goi chung 1a “Céc Hop ddng vay Nuéc ngoai”

CAN CU VAO Thu Bao Linh ngay 02 thang 10 nam 2006 do Bo Tai
chinh thay mat Chinh phu phat hanh dé bao lanh nghia vu thanh todn cua Tap



doan Bién luc Viét Nam theo Hop dong vay Nudc ngoai Nol (“Thw Bao Lanh
Nol”);

CAN CU VAOThu Bao Lanh ngay 31 thang 7 nam 2007do Bo Tai chinh
thay mat Chinh phu phat hanhdé bao I13nh nghia vu thanh toan cua Tap doan
pién luc Viét Nam theo Hop dong vay Nudc ngoai s6 No2 (“Thw Bao Lanh
N021111)

Trong Hop dong nay, Thu Bao L&nh Nol va Thu Bao Lanh No2 duoc goi
chung 1a “Cac Thu bao 1&nh”

CAN CU VAO Céc Hop dong tin dung:

Hop d6ng tin dung s6 01/2013/DA/NTQN-NDQN ngay 15 thang 05 nim
2013 ky két giita Ngan hang thuong mai c6 phan Ngoai thuong Viét Nam Chi
nhanh Quang Ninh (“Vietcombank”) va Cong ty Co phan Nhigt dién Quang
Ninh theo d6 Vietcombank dong y cap cho Céng ty C6 phan Nhiét dién QUang
Ninh khoan tién vay bang dong Viét Nam khéng vuot qué
391.000.000.000VND (Ba tram chin muoi mét ty ddng chin) (“Hep ddng tin
dung No.1”);

Hop dong tin dung s6 02/2013/DA/NTQN-NDQN ngay 03 thang 05 nim
2013 duoc ky két giita Vietcombankva Cong ty C6 phan Nhiét dién Quang
Ninh , theo d6 Vietcombank dong y cap cho Céng ty C6 phan Nhiét dién
Quang Ninh khoan tién vay bang dong Viét Nam khong vuot qua
40.000.000.000VND (Bén muoi ty dong chan) (“Hep ddng tin dung No.2”);

Hop ddng tin dung s6 01/2014/DA/NTQN-NDQN ngay 30 thang 09 nim
2014 ky két gitra Vietcombankva Cong ty Co phan Nhiét dién Quang Ninhtheo
do Vietcombank dong y cap cho Cong ty Co6 phan Nhiét dién Quang Ninh
khoan tién vay bang dong Viét Nam khong vuot qua 901.000.000.000VND
(Chin tram linh mét ty dong chan) (“Hep dong tin dung No.3”);

Hop ddng tin dung s6 117/HDTD-NDQNngay 07 thang 05 nam 2007 va
Vin ban stra d6i ngay 02 thang 07 nam 2009 ky két gitta Ngan hang thuong mai
cd phan Cong thuong Viét Nam Chi nhanh Bac Ha Noi (“Vietinbank™)va Cong
ty C6 phan nhiét dién Quang Ninh theo d6 Vietinbank dong y cap cho Cong ty
Co phan Nhiét dién Quang Ninh khoan tién vay bang dong Viét Nam khong
vuot qua 1.000.000.000.000VND (Mot nghin ty déng chin) (“Hep dong tin
dung No.4”);

Hop dong tin dung sé 55/2015-HPTDDA/NHCT129-NPQN ngay 04
thang 03 ndm 2015 dugc ky két gitra Vietinbankva Cong ty Co phan Nhiét dién
Quang Ninh, theo d6 Vietinbank dong y cap cho Cong ty C6 phan Nhiét dién
Quang Ninh khoan tién vay bang ddng Viét Nam khong vuot qué
190.000.000.000VND (M6t tram chin muoi ty dong chan) (“Hep ddng tin
dung No.5”);



Hop ddng tin dung sé 328/2017-HDDCVDADDTL/NHCT129-
NHIETDIENQUANGNINH ngay 12 thang 10 nam 2017 ky két giia
Vietinbankva Cong ty C6 phan Nhiét dién Quang Ninh theo dé Vietinbank
ddng y cap cho Cong ty C6 phan Nhiét dién Quang Ninh khoan tién vay bing
ddng Viét Nam khong vuot qua 190.000.000.000VND (Mot trim chin muoi ty
ddng chan) (“Hep dong tin dung No.6™);

Hop dong tin dung sé 60/2015/HPTDTDH-PN/SHB.110301 ngay 22
thang 04 nam 2015 ky két gita Ngan hang thwong mai c6 phan Sai Gon — Ha
Noi Chi nhanh Quang Ninh (“SHB”)va Cong ty C6 phan Nhiét dién Quang
Ninh theo d6 SHB dong y cap cho Cong ty C6 phan Nhiét dién Quang Ninh
khoan tién vay bang dong Viét Nam khong vuot qua 190.000.000.000VND
(M@t tram chin muoi ty dong chin) (“Hep déng tin dung No.7”);

Hop dong tin dung sé 126/2017/HDTDTDH-TC/SHB.110301 ngay 03
thang 10 nam 2017 ky két gitta SHB va Cong ty Co phan Nhiét dién Quang
Ninh theo d6 SHB dong y cap cho Cong ty C6 phan Nhiét dién Quang Ninh
khoan tién vay bang doéng Viét Nam khong vuot qua 498.000.000.000VND
(Bon trdm chin muoi tam ty dong chan) (“Hop ddng tin dung No.8”), va

Cac hop dong tin dung dugc ky két giita cac Ngan hang va Cong ty Co
phan Nhiét dién Quang Ninh dé tai tro cho du &n “Cai tao, Nang cap hé thong
xtr Iy Khi thai Nha méay Nhiét dién Quang Ninh” phat sinh sau khi ky Hop dong
nay (“Hop ddng tin dung No.9”)

Cac Hop dong tin dung phat sinh trong twong lai (néu cd) c6 lién quan téi
viéc hinh thanh tai san thuoc Du an Nha mé‘y nhiét dién Quang Ninh 1 va Dy an
Nha may nhiét dién Quang Ninh 2 (“Hep dong tin dung No0.10”)

Hop dong tin dung No.1, Hep dong tin dung No.2, Hep ddng tin dung
No.3, Hop déng tin dung No.4, Hep dong tin dung No.5, Hop ddng tin dung
No.6, Hop déng tin dung No.7, Hep déng tin dung No.8, He¢p ddng tin
dung No.9 va Hop ddng tin dung No.10 dugc goi chung 1a “Céac Hep dong
tin dung”

D¢ dam bao thanh toan day du, kip thoi theo du ng, du bao 1&nhda c6 hodc
s€ phat sinh trong tuong lai cia Bén The chap véi Cac Bén Nhan the chap theo
quy dinh tai Dicu 2 dudi ddy (cac “Nghia vu dugc Bao dam”), cac bén cung
nhau thoa thuan ky két Hop dong nay vai cac noi dung sau:

piéu 1. Tai san Thé chap:

Trong Hop dong nay,

“Cac Cong trinh Dy an” la Nha may va cac hang muc cong trinh khac
thuoc vé Dy An dugc mo ta tai Quyet dinh dau tuso 117/NDQN-QD-HPQT
ngay 05 thang 11 nam 2003 va Quyet dinh dau tu s0 650/NDQN-QD-HDQT
ngay 28 thang 8 ndm 2006 cua Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Nhiét di¢n
Quang Ninh ve viéc phé duyét Du an dau tu xay dung céng trinh Nha may nhiét



dién Quang Ninh 1&2va Quyét dinh sé 358/QD-NDQN-HDQT ngay 03/4/2017
cua Hoi dong quan tri Cong ty CP Nhiét dién Quang Ninh v/v phé duyét Béo
cao nghién ctru kha thi, Thiét ké co s¢ va Quyét dinh dau tu Du &n cai tao nang
cap hé thong xu Iy khi thai Nha may Nhiét dién Quang Ninh [.]

“May madc Thiét bi” co nghia 1a toan bd may mac, thiét bi, noi that, dd
dac, phuong tién van tai va cac dong san khac lién quan dén, va phuc vu cho, Dy
an ma Bén Thé chap hién dang hoac s€ s¢ hiu.

“Céac Hop dong Bao hiém”co nghia 1a tat ca cac thoa thuan, cam két, hop
ddng, gidy chirng nhan va céc tai liéu khac vé bao hiém va tai bao hiém lién
quan dén Dy an (trong giai doan xay dung va van hanh).

“Cong ty Kiém toan Péc 1ap” 1a cong ty kiém toan thudc danh sach
Cong ty kiém toan dugc chap thuan kiém toan cho don vi ¢ loi ich cbng ching
do B¢ Tai chinh cong bd hang nam theo quy dinh caa phép luat hién hanh.

“Co quan Ping ky Quyén sir dung PAt” 14 S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Quang Ninh hoic bat ky co quan nao khac c6 thim quyén ding ky
cac Bién phap bao dam lién quan dén quyén sir dung dat va bat dong san cua Du
An theo quy dinh caa phép luat hién hanh.

“Co quan Dang ky Giao dich Bao dam” 1a cac Trung tam Pang ky Giao
dich, Tai san cua Cuc bang ky Quéc gia Giao dich Bao dam thu¢c B Tu phap
hodc bat ky co quan nao khéc co tham quyén ding ky cac bién phap bao dam
lién quan dén ddong san va quyén tai san cia Dy an theo quy dinh caa phap luat
hién hanh.

1.1. Bén Thé chap Ia chi so hitu hop phép cac tai san va cac quyén, loi ich
lién quan dén tai san hinh thanh tir khoan vay theo Hop ddng vay Nudc ngoai
dugc Chinh Phua bao 1anh theo Thu Bao Lanh, tai san hinh thanh tir khoan vay
theo Hop dong Tin dung, tai san hinh thanh tir von tu ¢ caa Bén Thé chap clng
cac tai san khéc cua Dy An (néu c6) sau day:

a) May moc Thiét bi caa Du An (dwoc mé ta tai Quyét dinh dau tu sb
117/NPQN-QD-HPQT ngay 05 thang 11 nim 2003, Quyét dinh s6 650/NDQN-
QDb-HDPQT ngay 28 thang 8 nam 2006 cua Hoi dong quan trji Cong ty Co phan
Nhiét dién Quang Ninh vé viéc phé duyét Du an dau tu xdy dung cong trinh Nha
may nhiét dién Quang Ninh 1&2): va Quyét dinh s6358/QD-NDQN-HPQT
ngay 03/4/2017 cua Hoi dong quan tri Cong ty CP Nhiét dién Quang Ninh v/v
phé duyét Bao cao nghién ciru kha thi, Thiét ké co so va Quyét dinh dau tu Dy
&n cai tao nang cap hé théng xir Iy khi thai Nha may Nhiét dién Quang Ninh;

b) Quyén nhan tién boi hoan /hodc thanh toan lién quan dén thy huong cac
bao hiém xay dung hoic bao hiém tai san (trong thoi gian xay dung va van
hanh) duoc néu tai Diéu 3.6.8 cua Hop dong nayma Bén Thé chap nhan duoc
hodc s& nhan duoc thuoc moi tinh chat va md ta nham dé trao doi, hoac thay thé
cho, bat ky quyén va tai san nao duoc dé cap trong doan (a) néu trén;
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¢) Quyén khai thac, st dung Du &n (st dung dat, tai nguyén, kinh
doanh...).

1.2. C4c logi gigy tor ching minh quyén sé hi#u hogic dong chii sé hiru
tai san cria Bén C bao gom:

(i) Bao co nghiém thu hoan thanh cong trinh va béo céo quyét toan von
dau tu xay dung Dy An dugc mot Cong ty Kiém toan doc lap kiém toan va duoc
co quan c¢6 tham quyeén phé duyét

(ii) Gidy to ghi nhan quyén so hitu cong trinh caa Bén Thé chip d6i véi
cac hang muc céng trinh caa Du an (“Cac Cong trinh Dy an”

(iii) Gidy chiing nhan dang ky cac Bién phap bao dam dugc tao 1ap theo
Hop dong nay do Co quan Pang ky Quyén sir dung Dat cap

(iv) bat ky vin ban gia han, sua d6i hoic bd sung nao ddi véi céc tai lidu
liét ké tai cac doan tur (i) den (iii)o trén

1.3. Tai sdn Thé chdp 1a tai sdn hinh thanh tir Dir &n Nha may nhigt
dién Qudng ninh 1&2

1.4. Giatritai sdn:

1.4.1. Tai san Thé chap hinh thanh tir ngudn vén vay, von tu c6 va von
khac duoc xac dinh gia tri trén co s¢ nhu sau:

(i) Quyét dinh s6 102/QD-NPQN ngay 09 thang 02 nam 2017 cua Hoi
ddng quan tri Cong ty C6 phan Nhiét dién Quang Ninh vé viéc phé duyét Tong
muc dau tu, tong du todn hiéu chinh Nha may nhiét dién Quang Ninh 1. Tong
muc dau tu trude thué 1a Muoi nghin, bén tram ba muwoi sdu ty, hai tram linh
bon triéu, sdu tram bdy mwoi nghin, nam tram tdm muwoi bay Dong
(10.436.204.670.587VND);

(i) Quyét dinh s6 466/QD-NDPQN ngay 29 thang 4 nim 2014 cta Hoi
ddng quan tri Cong ty C6 phan Nhiét dién Quang Ninh vé viéc phé duyét Tong
murc dau tu, tong du toan hiéu chinh Nha may nhiét dién Quang Ninh 2. Tong
muc dau tu trude thué 13 Muwoi mét nghin, tam tram ndm muwoi bay ty, khdng
tram ba mwoi tw triéu, chin tram chin mwoi sau nghin, hai tram sau muwoi sdu
Pong (11.857.034.996.266 VND)

(iii) Du 4n Nha may nhiét dién Quang Ninh 1 di dugc cap ching chi PAC
tir thang 7 ndm 2011 va thang 4 nam 2011, cap ching chi FAC vao thang 9 nim
2013;

(iv) Du 4n Nha may nhiét dién Quang Ninh 2 da dugc cap ching chi PAC
tir thang 01 nim 2014 va thang 03 nam 2014, cap ching chi FAC vao thang 01
nam 2016 va thang 03 nam 2016

Cac bén dong y rang gia tri Tai san Thé chap vao ngay ky Hop dong nay
la Muoi tam nghin, khong tram nam muwoi chin ty nam tram hai muoi sdu triéu,
tam tram linh hai nghin, hai tram linh tamPong (18.059.526.802.208VND)
(twong Gtng vai phan gid tri con lai cua tong mic dau tu theo Quyét dinh sd
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102/QD-NDQN ngay 09 thang 02 ndm 2017 va Quyét dinh s6 466/QD-NDPQN
ngay 29 thang 4 ndm 2014 cua Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Nhiét di¢n
Quang Ninh vé viéc phé duyét Tong mirc dau tu higu chinh du anNha may nhiét
dién Quang Ninh 1&2sau khi trir diphan chi phi xay dung)

1.4.2 Cac bén dong ¥ rang gié tri cua Tai san Thé chap s& dugc dinh gia
lai vao cac thoi diém sau:

()[Sau muoi (60)] Ngay lam viéc ke tir ngay béo céo quyét toan von dau
tu hoan thanh, dy an dugC mot cong ty kiém toan doc lap kiém toan va duoc co
quan c6 tham quyen phé duyét

~ (ii) [[Sau muoi (60) ngay lam viéc ké tir ngay nghiém thu cua dy &n nang
cap phat sinh cua cac cong trinh du an (néu co)

(iii)[Sau muoi (60)] Ngay lam viéc ké tir ngay bao cdo quyét toan vén
dau tu hoan thanh cua dy an nang cip phat sinh cta céc cong trinh dy an (neu

c6) dugc mot Cong ty Kiém toan Doc 1ap kiém toan va dugc co quan co tham
guyen phé duyét.

Trong Hop dong nay, “Ngay 1am viéc” c6 nghia 13 bat ky ngay nao trir (i)
ngay Thir Bay, Chit Nhat va ngay 18 tai Viét Nam va (ii) bat ky ngay nao ma vao
ngay do6 cdc ngan hang tai Viét Nam duoc phép hoac bat bugc phai dong cua
theo quy dinh ciia cac co quan nha nuéc ¢ tham quyén.

1.4.3. Gia tri mgi cua Tai san Thé chép tai ting lan dinh gi4 lai nhu quy
dinh tai Myc 1.4.2 trén day s& duoc cac bén ghi nhan trong cac phu luc b6 sung
cua Hop dong nay hoac bién ban dinh gia, dugc coi la bo phan khong tach roi
cua Hop dong nay.

Pdng thoi, cac bén dong Y rang gia tri Tai san Thé chap quy dinh tai Muc
1.4 nay chi mang tinh tham khao va khong dugc ap dung khi xt ly tai san bao
dam theo quy dinh tai Bicu 4.

1.4.4. Ty 1€ Phéan chia

a) Ty & Phan chia Tam thoi Tai san Thé chap.

Tir ngay ky Hop dong nay cho t6i trudc thoi diem Tai san Thé chap duoc
dinh gia lai theoquy dinh tai Muc 1.4.26trén, Ty I¢ Phan chia Tai san Thé chap:

- Gid tri tai san bao dam W cho B Tai chinh &
7.611.106.956.047VNDtuong duong 8,00% Tong muc dau tu va 42,14 % tai
san thé chap (twong duong vai 120% gia tri du no vay ngay 31/12/2017).

- Gia tri tai san bao dam cho Cac Ngén hang Trong nudc Cho vay Dy an
trong do Vietcombank la 2.827.006.134.358 VND, twong duong 12,68% Tong
muc dau tu cua Dy an va 15,65% gia tri Tai san The chap; Vietinbank la:
5.547.564.213.656 VND, tuong duong 24,88% Tong muc dau tu cua Dy an va
30,72% gia tri Tai san The chap; SHB la: 2.073.849.498.147VND, tuong duong
9,30% Tong mirc dau tu cua Du &n va 11,48% gia tri Tai san The chap.
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(Ghi cha: ty 1& phan chia Tai san thé chap tam thoi duoc xac dinh theo ty
1& du no gdc tai ngay 31/12/2017 theo cac Hop ddng tin dung trong nudc va theo
Hop dong vay nudc ngoai duoc Chinh pha bao lanh (dwoc quy ddi thanh déng
Viét Nam theo ty gid ban ra cua Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam nay
31/12/2017 14 22.735VND/USD)

b) Ty 1¢ Phan chia Chinh thac Tai san Thé chap.

Sau khi B&o céo nghiém thu hoan thanh céng trinh/ b4o céo quyét toan
vbn dau tu xay dung Dy An duogc kiém toan hodc duoc cap ¢ tham quyén phé
duyét va Tai san Thé chap duogc dinh gia lai theo quy dinh tai Muc 1.4.2 & trén,
Ty & Phan chia Chinh thic Tai san Thé chap sé duoc xac dinh nhu sau:

(i) Dbi véi cdc Hop ddng vay Nudc ngoai: Ty 1é nguyén gia tai san
dam bao cua Bo Tai chinh duge xac dinh 1 120% gia tri du ng gdc
cua khoan vay

(i)  Ddi voi cac Hop ddng Tin dung: Ty 1é nguyén gia tai san bao dam
cia cidc Ngan hang Trong nudc Cho vay Dy &n 13 phan con lai sau
khi d3 trir di phan tai san dd bao dam cho Bé Tai chinh va dugc xé&c
dinh trén co s¢ du no goc cua cac khoan vay.

Du no gdc theo céc Hop dong vay Nude ngoai va du no géc theo cac Hop
dong Tin dung d€ 1am co s¢ tinh Ty 1€ Phan chia Chinh thirc Tai san The
chap 1a du no goc tai hgay Bao cao nghiém thu hoan thanh cong trinh /bao
cao quyet toan von déu tu xay dung du an duoc kiem toan hoac dugc cap
c6 tham quyén phé duyét
~ Céc Bén Nhan thé chapxac nhanTy 1¢ Phan chia Chinh thic Tai san Thé
chaptrong phu luc b6 sung cua Hop dong nay (theo mau tai Phu luc 2cua Hop
dong nay)va duoc coi la bo phan khdng tach roi cua Hop dong nay.

1.5. Cdc trwomg hep thugc Tai san Thé chdp:

- Phan gia tri ting 1én do sua chita, thay thé bo phan, nang cép tai san
cling thudc Tai san Thé chap.

- Truong hop Tai san Thé chap dugc bao hiem, khi phat sinh su kién bao
hiém thi toan b so tién boi thuong bao hiém ciling thudc Tai san Thé chap.

1.6. Pinh gia lgi Tai sdn Thé chdp

Ngoai trfrrviég dinh gia lai Tai san Thé chip theo quy dinh tai Muc 1.4 ¢
trén, Tai san The chap duogc dinh gid lai trong cac truong hop sau:

- Theo quyét dinh caa co quan nha nuéc cd tham quyén.

- Thyc hi¢n chuyén doi s¢ hitu doanh nghiép d6i véi mot trong céc Bén
thé chap: Co6 phan hda, ban hoac chuyén doi s¢ hitu doanh nghiép theo cac hinh
thic khéc.

- DUNg tai san dé dau tu ra ngoai doanh nghiép.

- Cac truong hop khac theo quy dinh caa phap luat.
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Piéu 2. Nghia vu dwoc Biao dam:
2.1. Nghia vu ciia Bén Thé chap déi véi Bo Tai chinh

Bén Thé chap tu nguyén dem Tai san Thé chap duoc néu tai khoan 1.1
ctia Didu 1 véi gia tri tai san bao dam va ty 1¢ phan chia dugc quy dinh tai khoan
1.4 cua Diéu 1 thé chip cho Bo Tai chinh dé dam bao cho nghia vu tra ng cua
Bén Thé chap theo tong tri gia bao 1anh bao gém n¢ gbc, no 13i, 13i phat cham
tra (néu c6), chi phi huy khoan vay va 18 phi, chi phi nhu dugc dé cap tai Cac
Thu bao 1anh cho Cac Hop dong vay Nudc ngoai, trong d6 sd tién goc 1a
729.146.937,63 USD (Bang chiz: Bay tram hai mwoi chin triéu, mgt tram bon
mueoi sau nghin, chin tram ba muoi bay D6 la My va sau muwoi ba cent), ), du ng
gocC tai thoi diém 31/12/2017 la: 344.380.409,95 USD (Bang chit: Ba trdm bon
muoi bon triéu, ba tram taém mwoi nghin, bon tram linh chin P6 la My va chin
muoi lam cent), phi bao 1anh va cho nghia vu tra ng (géc, l4i, 14i cham tra) cua
Bén Thé chap ddi véi Quy Tich liy tra no phat sinh (néu cd) theo khoan vay
dugc Chinh phu bao 1&nh.

2.2. Nghia vu ctia Bén Thé chap d6i véiCac Ngin hang Trong nuéc
Cho vay Dy an

Bén Thé chap ty nguyén dem Tai san Thé chip néu tai khoan 1.1 cua
Diéu 1 voi gid tri tai san bao dam va ty 18 phan chia duoc quy dinh tai khoan 1.4
ctia Diéu 1 thé chip cho Cac Ngan hang Trong nudc Cho vay Dy &n dé bao dam
cho viéc thuc hién toan bd nghia vu caa Bén C ddi véi Cac Ngan hang Trong
nuéc Cho vay Du an phat sinh tir cac Hop ddng Tin dung, bao gdm va khéong
gidi han (1) nghia vu tra ng géc la 2.869.378.499.917VND) (Bang chi: Hai
nghin, tam tram sau mwoi chin ty, ba tram bday muoi tam triéu, bén tram chin
muoi chin nghin, chin tram muwoi bay dong Viét Nam), du ng goc tai thoi diém
31/12/2017 la: 1.732.280.499.917 @déng ((Bang chi: Mgt nghin bay tram ba
mueoi hai ty, hai tram tdm mwoi triéu, bon tram chin mwoi chin nghin, chin tram
muoi bay dong), (2) du ng goc theo hop ddng dugc ky dé dau tu cho dy &n “Cai
tao, nang cap hé thong xir ly khi thai nha may Nhiét dién Quang Ninh”; (3) cac
Hop ddng tin dung khac phat sinh trong twong lai (néu c6) c6 lién quan téi viéc
hinh thanh tai san thugc Du an nha may Nhiét dién Quang Ninh ; (4) lai, cac
khoan phi, tién phat tién bdi thuong thiét hai, va tit ca cac nghia vu lién quan
Khac.

Picu 3. Quyén va nghia vu ciia cac bén
3.1 Quyén ciia Bén A(Céc Bén Nhan thé chap)

3.1.1) Yéu cau Bén C giao ban chinh cac gidy to ve Tai san Thé chap theo
quy dinh cua phéap luat va theo yéu cau cua Bén A (néu co);

Bén A phéi,hqp véi Pai ly Quan ly Tai san Bao dam thuc hién viéc dang
ky Tai san The chap theo quy dinh ctaa phap luat.
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Yéu cau Bén C thdng béo va cung cap ban sao (c6 chiing thuc sao y ban
chinh) cac hgp dong bao hiém cho Tai san Thé chap.

3.1.2) Giir giay to lién quan dén Tai san Thé chap hoic ty quyén cho Dai
ly Quan ly Tai san Bao dam thay mat Bén A gitr.

3.1.3) Yéu cau Bén C thdng bao kip thoi sy thay doicua Tai san Thé chap;
cung cap théng tin veé thuc trang Tai san Thé chap.

~ 3.1.4) Bugc xem xét, kiem tra tryc tiép theo dinh ky hogc kieém tra dot
xuat Tai san The chap khi da hinh thanh, nhung khong dugc can tro hoac gay
kho khan cho viéc hinh thanh, st dung, khai thac Tai san Thé chap.

3.1.5) Y&u cau Bén C phai bao quan, giit gin tai san bao d¢am, ap dung céac
bién phép can thiét dé khac phuc, dé bao toan tai san, gia tri Tai san Thé chap.
Néu Bén C khong thuc hién thi Bén A dugc ap dung cac bién phap can thiét dé
Bén C phai thuc thién nghia vu nay.

Trong truong hop c6 nguy co lam mét gia tri hoic giam sat gia tri cua Tai
san Thé chap do viéc khai thac, sir dung, trén co s¢ Y kién thong nhat cua tat ca
cac Bén Nhan thé chap, yéu cau Bén C phai nging viéc khai thac cong dung Tai
san Thé chap néu do viéc khai thac ¢6 ma Tai san Thé chip c6 nguy co mat gia
tri hoac giam sut gia tri.

3.1.6) Khi Tai san Thé chap bi hu hong, yéu cau Bén C trong mot thoi gian
hop 1y phai stra chira; hodc trén co s6 Y kién théng nhat cua tat ca Cac Bén Nhan
thé chap, yéu cau Bén C trong mot thai gian hop 1y phai thay thé bang tai san
khac co gia tri twrong duong.

3.1.7) Trong truong hop dén han thyc hién Nghia vu duoc Bao dam ma
Bén C khong thuc hién hoic thuc hién khong dung nghia vu, trén co so Y kién
théng nhat cua tat ca cac Bén Nhan thé chap, yéu cau Bén C hoac bén tht ba giir
Tai san Thé chap ban giao tai san d6 cho Cac Bén Nhan thé chap dé phdi hop
cung xu ly;

3.1.8) Trén co so Y kién théng nhat cua tat ca Cac Bén Nhan thé chap, xir
ly Tai san Thé chipdé thuc hién nghia vu dén han cua Bén C theo quy dinh tai
Diéu 4, Hop dong nay va phu hop véi quy dinh tai Biéu 34, Nghi dinh sb
04/2017/ND ngay 16/01/2017 vé cap va quan ly bao 1anh Chinh phu;

3.1.9) Cac Ngan hang Trong nudc Cho vay Dy an ngung giai ngan, néu xay
ra Sy kién Vi pham theo quy dinh tai biéu 4.1 cua Hop dong nay; hoac khi phat hién
hoic ¢ co s dé cho rang cac cam két ciia Bén C tai Biéu 8Hop dong nay la khéng
dung sy that.

3.1.10) Trudng hop sb tién co dugc tir viéc xu 1y tai san thé chap sau khi
thanh toan chi phi bao quan, thu giir va xt Iy tai san thé chap nho hon gia tri
nghia vu dugc bao dam, Bén A c6 quyénthu hoi ng d6i véi phan nghia vu chua
duogc thanh toan tir (i) s6 du trén tai khoan do Bén C m¢ lién quan dén Dy an va
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(i) cac khoan phai thu duoc thanh toan cho Bén C lién quan dén Dy an va hoat
dong cua Du an;

3.1.11) Céc quyén khac theo quy dinh cua phap luat.

Théng qua Hop dong ndy, Bén A iy quyeén cho Pai Iy Quan ly Tai san
Bao dam (Bén B)nhan gitr va bdo quan ban chinh cac gidy to vé Tai san Thé
chap, thuc hién cac quyén cua Bén A (dugc quy dinh tai myc 3.1.1 t6i myc 3.1.7
cua Diéu 3) lién quan toi quan ly Tai san Thé chap (khong bao gém quyén xir ly
Tai san Thé chap) nhu dugc quy dinh cu thé tai tai khoan 3.3 (Quyén cua Pai ly
Quan ly Tai san Bao dam) va 3.4 (Nghia vu cua Pai ly Quan ly Tai san Bao
dam), Biéu 3 cua Hop dong nay.

3.2. Nghia vu ciia Bén A(Céc Bén Nhan thé chap)

3.2.1) Ngoai trr truong hop Bén A uy quyén cho Bén B thay mit cac Bén
Nhan the chap gitr va bao quan gidy to vé Tai san Thé chap, gitr va bao quan
glay to Ve Tai san Thé chap, boi thudng thiét hai cho Bén C néu 1am mat, hong
gidy to vé Tai san Thé chép;

3.2.2) Chi thj Bén B tra lai gidy to ve tai san (néu c6) twong tng vai s6 ng
Bén C da tra, néu vi¢c giai chap mot phan tai san khong anh hudng den tinh
chat, tinh nang st fjung ban dau va g[é tri cta Tai san The chap con lai phu hop
Véi quy dinh tai diéu 3.5.4 cua Hop dong nay.

3.2.3) Chi thi Bén B tra lai gidy to vé tai san khi Bén C hoan thanh nghia
Vu dugc Bao dam hoac chi‘thi bén B tra lai gi@y to ve tai san khi bér) C t,hay‘thé
bang bién phap dam bao tién vay khac dugc tat ca cac Bén Nhan thé chap dong
y bang van ban

3.2.4) Thuc hién tha tyc xt ly Tai san Thé chap theo dung quy dinh ctia phéap
luat.

3.2.5) Phdi hop voi Bén B x6a dang ky giao dich bao dam sau khi Bén C da
thuc hién day dia Nghia vu duoc Bao dam, hoac thay dc}i Ta‘;i san The chap bang bién
phap bao dam khac va cac Bén da lam thu tuc giai trir the chap.

3.2.6) Cac nghia vu khac theo quy dinh caa phap luat.

3.3. Quyén cia Bén B(Dai Iy Quan ly Tai san Bao dam)

_ Trén co s& iy quyeén cua Bén A tai Biéu 3.1 ciia Hop dong nay,Bén B c6
quyeén:

3.3.1) Yéu cau Bén Thé Chép va Bén Thé chap c6 nghia vu giao cho Pai ly
Quan ly Tai san Bao dam ban goc (h0ac ban sao ¢ chang nhan sao y ban chinh

néu duoc cac Bén Nhan thé chap dong y (thong qua Dai ly Quan ly Tai san Bao
dam))cac tai liéu liét ké tai khoan 1.2, Biéu 1 cua Hop dong nay, cu thé:

(i) Ban sao (c6 chung nhan sao y ban chinh) cac Hop déng thué Pat va
Glay chang nhan Quyen su dung Dat vao ngay ky Hop dong nay va tai ting thoi
diém ngay khi cé cac glay to d6 nhung khong mudn hon [sdu muoi (60) Ngay
lam viéc] ké tir ngay c6 cac gidy to do
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Ban sao (c6 ching nhan sao y ban chinh) cac hop dong bao hiém vao
ngay ky Hop Dong nay va tai tung thoi diém ngay khi cé cac hop dong do
nhung khong mudn hon [sau muoi Ngay lam viéc] ké tir ngay Ky hop dong do.

(ii) B&o c4o nghiém thu hoan thanh céng trinh va béo cao quyét toan von
dau tu xdy dung Dy An duoc mot t6 chuc kiém toan doc 1ap (1a cong ty kiém
toan thudc danh séch Cong ty kiém toan dugc chap thuan kiém toan cho don vi
c6 loi ich cong ching do Bo Tai chinh céng b hang nam theo quy dinh cua
phap luat hién hanh) kiém toan va duoc co quan c6 tham quyén phé duyét ngay
khi c6 cac tai liéu do;

(iii) Ban gbc Gidy to ghi nhan quyén sé hitu cia Bén Thé chap doi véi
May méc Thiét bi cia Du an ngay khi c6 gidy chiing nhan do;

(iv) Gidy chung nhan diang ky cac bién phap bao dam dugc tao 1ap theo
Hop dong nay do Co quan Ping ky Giao dich Bao dam cip ngay khi c6 gidy
chtng nhan dé nhung khéng mudn hon [sau muoi Ngay 1am viéc]ké tir ngay ky
Hop dong nay;

(v) bat ky vin ban gia han, stra doi hoac bo sung nao ddi véi cac tai lidu
liét ké tai cac doan tir (i) dén (iv)o trén tai ting thoi diém ngay khi ¢6 van ban
gia han, sira ddi hoic bo sung do;

(vi) Céc gidy to khac cd thé chirng minh mét cach hop phap quyeén, quyen
s& hitu va loi ich caa Bén Thé chip trong, theo va dbi véi cac Tai san Thé Chap
(cac Hop dong mua ban va cac hoa don lién quan dén viéc mua bén, cac gidy to
chting minh viéc thanh toan khi mua bat ky Tai san Thé chap nao, va bat ky gidy
to ndo khac chiing minh cac quyén, quyén sé hitu va loi ich d6) tai ting thoi
diém.

3.3.2) Thay miat Cac Bén Nhan thé chap gitr va bao quan ban chinh céc
gidy to vé Tai san Thé chap; Phdi hop voi Bén A thuc hién viéc ding ky Tai san
Thé chap theo quy dinh caa phap luat.

3.3.3) Yéu cau Bén C théng bao kip thoi su thay doi Tai san Thé chap;
cung cap thong tin vé thyc trang Tai san Thé chap.

3.3.4) Pugc xem xét, kiém tra truc tiép theo dinh ky hoic kiém tra dot
Xuit Tai san Thé chap (trong qua trinh hinh thanh hodc khi di hinh thanh),
nhung khong dugc can tré hoac gay kho khan cho viéc hinh thanh, sir dung, khai
thac Tai san Thé chép..

3.3.5) Y&u cau Bén C phai bao quan, giir gin Tai san Thé chap, 4p dung
cac bién phap can thiét ¢é khac phuc, dé bao toan tai san, gia tri Tai san Thé
chap. Néu Bén C khong thuc hién thi bao cao Bén A dé &p dung céc bién phap
can thiét ¢é Bén C phai thuc thién nghia vu nay.

Trong truong hop c6 nguy co lam mét gia tri hoic giam sat gia tri cua Tai
san Thé chap do viéc khai thac, sir dung, trén co s& Y kién thong nhat cua tat ca
cac Bén Nhan thé chap, c6 quyén yéu cau Bén C phai nging viéc khai thac cong
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dung Tai san Thé chap néu do viéc khai thac d6 ma Tai san Thé chap c6 nguy co
mat gia tri hoac giam sut gia tri.

3.3.6) Khi Tai san Thé chap bi hu héng, yéu cau Bén C trong mot thoi gian
hop ly phai stra chita; hodc trén co so Y kien thong nhat va chi thi bang vén ban cua
tat ca cac Bén Nhan the chap, yéu cau Bén C trong mot thoi gian hop ly phai thay
the bang tai san khac c6 gia tri tuong duong.

3.3.7) Trong trudng hop dén han thuc hién Nghia vu duoc Bao dam ma
Bén C khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vy, trén co s¢ ¥ klen
théng nhat va chi thi bang van ban cua tat ca cac Bén Nhan thé chap, yéu cau
Bén C hoac bén thu ba gitr Tai san Thé chap ban giao tai san do cho cac Bén
Nhan th¢ chap trong thoi han hop ly do cac Bén Nhan thé chap yéu cau dé phoi
hop cung xu ly;

3.3.8) Truong hop dugc cac B&n Nhan thé chap uy quyén bang vin ban, thuc
hién thu tuc xtr ly Tai san The chap theo ding quy dinh cta phap luat.

3.3.9) Céc quyén khac theo quy dinh caa phap luat.

3.4. Nghia vu cua Bén B(Pai ly Quan ly Tai san Bao dam)

3.4.1) Trén co s& Bén A uy quyén cho Bén B thay mat cac Bén Nhan thé
chap gitr va bao quan glay to ve Tai san Thé chap tai Piéu 3.1.1 cia Hop ddng
hay, gitr va bao quan giay to \{e Tai san The chap, bdi thuong thiét hai cho Bén
C néu lam mat, hong giay to vé Tai san Thé chap;

~ 3.4.2) Thong bao cho t6 chirc bao hiem lién quan biét vé viéc tai san bao
hiém dang dugc dung dé thé chap ngay sau khi nhan dugc ban sao hop dong bao
hiém, nhung khong mun hon [ba muoi Ngay lam viéc] ké tir ngay nhéan duoc
ban sao hop dong bao hiem.

3.4.3) Trén co s6 chi chi bing van ban cua tat ca cac Bén Nhan thé chap,
tra lai gidy to ve tai san (neu co) tuong tng Vei so ng Bén C da tra, néu viéc giai
chap mét phan tai san khong anh hudéng dén tinh chat, tinh nang st dung ban
dau va gia tri cua Tai san The chap con lai.

3.4.4) Trén co s6 chi chi bing van ban cua tat ca cac Bén Nhan thé chap,
tra lai giéy to vé tai san khi Bén C hoan thanh Nghia vu dugc Bao dam hoac
thay thé bang bién phap bao dam tién vay khéc.

34.5) Phdi hop voi Bén A xéa ding ky giao dich bao dam sau khi Bén C da
thuc hién day du Nghia vu dugc Bao dam, hoac thay d@i Tg}li san The chap bang bién
phap bao dam khac va cac bén da lam thu tuc giai trir thé chap.

3.4.6) Cac nghia vu khac theo quy dinh caa phap luat.

3.5. Quyén ciia Bén C (Bén Thé chap)

3.5.1) Khai thac cong dung, huong hoa loi, loi tic tir Tai san Thé chap;

3.5.2) Puogc dau tu dé 1am ting gia tri cua Tai sin Thé chap; gid tr tang
thém ciing thudc Tai san Thé chap néu tai khoan 1.4, Biéu 1 Hop dong nay.
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3.5.3) Y&u cau Dai ly Quan Iy Tai san Bao dam (Bén giit gidy to vé Tai san
Thé chap) bdi thuong thiét hai néu gidy to vé Tai san Thé chap bi mat, hu hong;

3.5.4) Trong trudng hop dugc su d6ng y bang van ban cua cac Bén Nhan
thé chap, duoc gial Chap mot phan tai san vai gia tri twong ung (theo ty I so voi
gia tri Tai san Thé chap) vai s6 tién da thuc hién nghia vu véi diéu kién: (i) doi
véi cac Hop dong vay Nuéc ngoai: sau khi giai chap, gia tri sé sach (duoc Cong
ty Kiém toan Doc lap kiém toan) cua phan tai san con lai dugc thé chap cho Bo
Tai chinh téi thiéu bang véi 120% du no gdc cua cac khoan vay duoc bao 14nh
tai thoi diém giai chap, (ii) ddi voi cac Hop dong Tin dung: viéc giai chap chi
duoc thyc hién tai Ngan hang ma Cong ty C6 phan Nhiét dién Quang Ninh da
hoan thanh nghia vu tra no tai Ngan hang do, va (iii) viéc giai chap mot phan tai
san khéng anh huong dén tinh chat, tinh nang st dung ban dau va gia tri cua
phan tai san con lai;

3.5.5 Nhan lai giay to vé Tai san Thé Chép (néu co) khi hoan thanh Nghia
vu dugc Bao dam néu tai Diéu 2 caa Hop dong nay hoac thay thé bang tai san
khac trén co sd chap thuan bang vian ban cuaa tat ca cac Bén Nhan thé chap.

3.5.6). buoc bo sung, thay thé tai san be;ng 'gal san thé chqp khac co gia tri
twong duong néu dugc tat ca cac Bén Nhan thé chap cho phép bang van ban.

3.5.7) Céc quyén khéc theo quy dinh ciia phéap luat.

3.6. Nghia vu ciia Bén C (Bén Thé chap)

3.6.1) Béo céo kip thoi cho Bén A va Bén B sy thay doi Tai san Thé chap;
gui dong thoi cho Bén A va Bén B bao cdo tong hop ket qua kiem ké tai san
cuoi ky ké toan nam, trudc khi lap bao céo tai chinh;

3.6.2) Giao ban chinh cac gidy to vé Tai san Thé chap cho Dai Iy Quan ly
Tai san Bao damtheo quy dinh tai Bieu 3.3.1 cua Hop dong nay;

3.6.3) Thong bao cho Bén A va Bén B, va trén co sd Y kién chap thuan
bémg van ban cua Bén A vé quyén caa ngudi thir ba dbi voi Tai san Thé chap
(neu c6). Trong truong hop khdng thong bao thi Bén A c6 quyen y&u cau Bén C
boi thuong thiét hai hoac duy tri Hop ddng va chap nhan quyen cuia ngudi thu ba
d6i voi Tai san Thé chap néu (cac) bén thir ba ky xac nhan dong y vé viéc thé
chép tai san theo Hop dong nay;

3.6.4) Thuc hién cang chiing, ching thuc Hop dong thé chép, ding ky/xoa
dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat hoac theo yéu cau cua
Bén A hoac Bén B; chiu trach nhiém thanh toan chi phi cdng chang, ching thuec,
dang ky, x6a dang ky giao dich bao dam;

3.6.5) Thanh todn moi chi phi phat sinh lién quan dén céc nghiép vu vé
Tai san Thé chap trong suot qua trinh dang ky giao dich bao dam, thé chap tai
san;

3.6.6) Khong duogc ‘pén,’trao doi, tang cho, chg thué, cho muon, gop von
lién doanh tai san dang thé chap, khong duoc thay do6i muc dich stir dung tai san
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trir tredng hop Tai san Thé chap 1a hang héa luan chuyén trong qué trinh san
xuit, kinh doanh va duoc cac Bén Nhan thé chip chip thuan bing van ban.
Trong trudng hop ban Tai san Thé chap thi s tién thu dugc hoic tai san hinh
thanh tir s6 tién thu duoc tré thanh Tai san Thé chap thay thé cho tai san da bén;

3.6.7) Chap nhan su kiém tra theo dinh ky hoic kiém tra d6t xuat cia Bén
A va/hogc Bén B trong qua trinh bao quan, st dung tai san phu hop véi quy dinh
tai Dicu 3.1.3 va biéu 3.3.4, Hop dong nay.

3.6.8) Mua bao hiém vat chat dbi véi Tai san Thé chip trong thoi gian
dam bao nghia vu (theo quy dinh cta phap luat va theo yéu cau cia Bén A
va’hoic Bén B) va Hop dong bao hiém néu rd nguoi thy huong 1a cac Bén Nhan
thé chap theo Ty Ié Phan chia duoc quy dinh tai Diéu 1.4 cua Hop dong nay;
Truong hop Bén C da mua bao hiém cho Tai san Thé chap thi khoan tién bao
hiém ciing thudc Tai san Thé chap. Bén C c6 nghia vu phai thong béo cho to
chtc bao hiém biét vé viéc tai san bao hiém dang dugc dung dé thé chap. T
chac bao hiém chi tra tién bao hiém truc tiép cho cac Bén Nhan thé chap theo Ty
Ié Phan chia dugc quy dinh tai Biéu 1.4 cia Hop dong nay. Thoi han bao hiém
khong duogc it hon thoi han thé chip. Mac bao hiém khéng thip hon gia thi
truong cua tai san cing loai tai thoi diém ky két Hop dong bao hiém. Tién bao
hiém duoc thy huéng duoc sir dung dé thu no (ké ca trudce han) cua Bén C, trir
trrong hop cac bén co thoa thuan khac.

Bén A c6 thé xem xét chuyen tién bao hiém cho Bén C huong va sir dung
kh[ Bén C dam bao thuc hién day du va dang han cdc nghia vu dugc quy dinh tai
bicu 2 Hop dong nay tai thoi diém nhan tién bao hiém:

a) Trong giai doan xay dyng va gia tri tiéﬁ bao hiém duoc nhan duci 5%
gia tri cong trinh, Bén A chuyén tra tien bao hiém cho Bén C dé khac phuc hau
qua;

b) Khi da hoan thanh giai doan xay dyng, Bén A chuyén mot phan tien
bao hiém nhan dugc theo ty 1€ phén chia dugc quy Qinh tai khoé}n 1.4, biéu 1,
Hop dong nay tir co quan bao hiém cho Bén C d€ khac phuc sy co tly theo tung
truong hop cu theé nhung t6i thieu phai gitr lai so tien bao hiém bang nghia vy
cua mot ky tra ng ke tiep.

3.6.9) Phai bao quan an toan, &p dung cac bién phap can thict ke ca phai
hgung viéc khai thac cong dung cua tai san, neu vigc tiep tuc khai thac co nguy
co lam mat gié tri hoac giam sut gié tri Tai san The chap;

3.6.10) Khi Tai san Thé chap bi hu hong, trong mot thoi gian hop 1y phai
sua chira hodc thay the bang tai san khac co gia tri twong dwong dugc Bén A
chap nhan, hoac thuc hién nghia vu trudc han cho cac Bén Nhan thé chap;

~ 3.6.11) Phéi hop vai cac Bén Nhan thé chép tién hanh cac thu tuc nhan
tiép bégo hiém twr to6 chuc bao hiém dé’thup hiép nghia vu doi véi cac Bén Nhan
thé chap trong trurong hop Tai san Thé chap mat, hu hong ma tai san d6 da duoc
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bao hiém; viéc sir dung tién bao hiém duoc thyc hién theo nguyén tic néu tai
khoan 3.4.8 Bieu nay.

~ 3.6.12) Phdi hop vei Bén A va Bén B (truong hop duoc cac Bén Nhan thé
chap uy quyen) xur ly Tai san Thé chap.

3.6.13) Truong hop cd thoa thuan, Bén C duoc tam gitt gidy to tai san
theo quy dinh caa phap luat:

Phai bao quan an toan giay to tai san; néu lam mat, hu hong, thi phai bo
sung tai san, thay thé bang tai san khac dugc Bén A va Bén B chap nhan;

Giao lai gidy to Tai san Thé chap khi Bén A hoic Bén B (thay mat Bén A)
c6 yéu cau.

3.6.14) Tra phi, chi phi phat sinh (bao gom ca phi luat su) trong truong
hop Bén A va/hoic Bén B khai kién Bén C dé thu hdi ng. Chi phi té tung duoc
tra theo quy dinh tai Bo luat té tung dan su sé 92/2015/QH13 ngay 24/11/2015,
theo quy dinh tai Biéu 47, Luat stra doi, bd sung mot sé diéu cua Luat thi hanh
an dan su s6 64/2014/QH13 ngay 25/11/2014.

3.6.15) 3.6.15) Truong hop sb tién c6 duoc tir viée xir 1y tai san thé chap
sau khi thanh toan chi phi bao quan, thu gitr va xu ly tai san thé chap nho hon
gia tri nghia vu duoc bao dam, Bén C (Bén Thé chap) dongy c6 nghia vu b6
sung tai san baodam thong qua viéc thira nhan Bén A (cac Bén Nhan the chap)
khoanthanh toan do Bén C m¢ lién quan dén Dy an va (ii) tat ca cac khoan phai
thu duoc thanh toan cho Bén C lién quan dén Dy &n va hoat dong ciaa Dy an

3.6.16) Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 4. Xar Iy tai san

4.1. Bén A dwoc quyén xa Iy tai sdn trong cdc trwong hop sau (“Sw kién
Vi Pham”)

4.1.1) Bén han thuc hién nghia vu ma Bén C khéng thuq hi@n hoac thuc hién
khong ding, khong du nghia vu tra ng doi vai bat ky Bén Nhan the chap.

4.1.2) X1.2) Tai saTai s chi strong tru thé chimrong tru thé chipc hién
ngba/ho tru thé chapc hién nghia vu ma Bén C khong thuc hién hodc thyc hién
khong dung, khong du nghia vu trd ng bao dam.

4.1.3) Bét ky co quan Nha nuéc c6 thim quyén nao trung thu, qqéc hiru
héa, tich bién hoac trung dung dudi hinh thic khac toan b hoac mot phan dang
ké tai san cua mot trong cac Bén The chap; tien hanh cam gitr hodc kieém soat tai
san, hoat dong kinh doanh cua Bén C; :[hug hién bat ky hanh dong nao nham giai
thé hay pha san mot trong cac Bén The chap phu hop véi quy dinh cua phap luét
Ve giai thé, pha san doanh nghiép.

4.1.4) Bét ky quy dinh nao cua tai liéu giao dich hoac ho so phap 1y cua
mot trong cac Bén The chap vo hiéu hodc bat hop phap hodc bi bat ky co quan
Nha nugc co tham quyen nao, hogc toa an bat ky tuyén bo la vo gia tri; vo hicu
hoac bat hop phap toan b6 hay mét phan.
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4.1.5) Toa an, trong tai trong hodc ngoai nudc tuyen mot ban én, dua ra
phan quyet chéng lai mot trong cac Bén Thé chap ma ban an hoac quyet dinh do
theo y kién cua Bén A va/hoic Bén B sé& cd thé dan dén thay doi bat loi déang ké,
c6 anh huong dén kha nang tra no caa Bén C ddi vai Bén A va/hoic Bén B hoic
c6 anh huong toi cac tai san ma Bén C da thé chap cho Bén A va/hoic Bén B.

4.1.6) (i) Xay ra bat ky vi pham nghia vy, cam két, thoa thuan, cam doan
hogdc bao dam nao theo quy dinh cua cac Hop dong Tin dung; hogc (ii) Bén The
chap khong thuc hién hoac thuc hién khong day du cac Nghia vu duoc Bao lanh.

4.1.7) Cac truong hop khac theo quy dinh caa phap luat.

4.2. binh gia tai san bdo dam

~ Céc bén s& thong nhat phuong thirc dinh gia Tai san Thé chap tai thoi
diem xu ly tai san bao dam. Truong hop cac Bén khong dat duoc thoa thuan
trong thoi han 30 ngay, tai san bao dam dugc dinh gia théng qua to6 chac dinh
gid tai san do Bén A chi dinh theo quy dinh phap luat hién hanh.

4.3. Phwong thuc xir ly tai sdan

Trén co so y kién thong nhat cua tat ca Cac Bén Nhan thé chap quy dinh
tai Dieu 3.1.8 & trén,

4.3.1) Trong thoi han khdng qua 30 ngay, ké tir ngay nhén duoc thong bao
bang vin ban cua Bén A (hodc ciia Bén B trén co sé ay quyén bang vin ban cua
Bén A), Bén C phai cha dong phdi hop voi Bén A va Bén B (truong hop duogc
Bén A uy quyén) xir ly tai san dé thuc hién nghia vu; Qua thoi han trén, Bén A
c6 quyén xt ly Tai san Thé chap theo quy dinh tai Piéu 4.3.3 cua Hop dong nay.

Phuc vu cho muc dich quy dinh tai Diéu 4.3.1 nay, dé bat dau tién hanh
c4c thu tuc xtr ly Tai san Thé chap, Cac Bén Nhan thé chap hoic DPai Iy Quan ly
Tai san Bao dam (theo uy quyén va chi thi bang vin ban caa Cac Bén Nhan thé
chap) s&:

(i) giri thong bao vé viéc xu ly tai san (“Thong bao Xir Iy Tai san”) cho
Bén Thé chap va Thong bdo Xt Iy Tai san d6 s& néu, ngoai cac ndi dung khéc:
(a) ly do xir ly tai san, (b) chi tiét v& Tai san Thé chap s& duoc xu ly, (c) céc
Nghia vu duoc Bao dam chua dugc thanh toan tai thoi diém do, (d) phuong thirc
xt ly tai san, va (e) thoi diém xir ly tai san;

(i) dong thoi, néu van ban quy pham phap luat lién quan tai xt 1y tai san
dam bao yéu cau, giri don xin ding ky Thong bao Xt Iy Tai san cho co quan c6
tham quyén theo quy dinh (bao gém khéng gisi han, Co quan Pang ky Giao
dich Bao dam).

Néu dugc Bén A yéu cau, Bén Thé chap sé& ky don xin diang ky Thong béo
Xu ly Tai san, hodc cac don hoic tai liéu khac theo yéu cau cia van ban quy
pham phép luat lién quan dén viéc dang ky Thong bao Xir ly Tai san. Trudng
hop Bén Thé chap khong ky, théng qua Hop dong nay, Bén Thé chap ay quyén
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cho céc Bén Nhan thé chap ky nhan danh Bén Thé chip ky don xin ding ky va
cac van ban néu trong muc 4.3.1 nay.

4.3.2) Bén C phai ban giao tai san cho Bén A theo théng bao cua Bén A;
néu hét thoi han an dinh trong théng bao ma Bén C khong giao tai san thi Bén A
c6 quyén thu giir tai san dé xu 1y; trong trudng hop khong giao tai san dé xir ly
hoac ¢6 hanh vi can trg viéc thu giit hop phép Tai san Thé chap ma gay thiét hai
cho Bén A vd/hoic Bén B (truong hop dugc Bén A uy quyén) thi phai boi
thuong.

4.3.3) Bén A c6 quyén lya chon mot trong cac phuong thuc sau dé xu ly
Tai san Thé chap va théng b&o bang van ban cho Bén B va Bén C:

- B&n Tai san Thé chap phd hop véi quy dinh caa phép luat hién hanh;

- B&n A nhan chinh Tai san Thé chap dé thay thé cho viéc thuc hién nghia
vu cta Bén C phu hop véi quy dinh cta phap luat hién hanh;

- Phuong thire khac theo quy dinh cua phap luat.

4.4. Ban Tai san Thé chdp

4.4.1) Céc Bén Nhan thé chap chii dong phdi hop va quyét dinh phuong thirc
ban Tai san The chap.Cac Bén Nhan the chap phoi hop voi Bén C ban tai san truc tiep
cho nguoi mua hoac uy quyen cho bén thtr ba ban tai san cho nguoi mua. Bén thu ba
duoc uy quyen ban tai san ¢6 the 1a Trung tdm ban dau gia tai san hoac doanh nghiép
ban dau gia tai san. Viéc ban Tai san The chap phu hop véi quy dinh tai bieu 304
va biéu 305, Bo luat dan su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015.

Néu Bén A tryc tiép ban tai san thi phai bao truéc cho Bén C vé dia diém,
thoi gian it nhat 7 Ngay lam viéc d€ Bén C tham gia (trr truong hop doi véi
nhiing tai san ma phap luat quy dinh nguoi xu ly tai san c6 quyen xt ly ngay,
dong thoi thdng bao cho Bén C ve viéc xu ly tai san do. Su vang mat cua Bén C
khoéng anh hudng dén viéc ban Tai san Thé chap.

4.4.2) Bén C cam ké} tao moi diéu kién thuan lgi, khong lam bat cur diéq
gi gy kho khén tré ngai den viéc ban Tai san The chap; phoi hop véi Bén A de

xu ly Tai san Thé chap Bén C uy quyén cho Bén A lap, ky tén trén céc gidy to
lien quan; thuc hién cac quyén, nghia vu lién quan t&i Tai san Thé chap.

4.4.3) Truong hop Tai san Thé chap bao dam cho nghia vu bao gom nhiéu
tai san, Bén C dong y dé Bén A dugc lwa chon tai san cu thé dé xur 1y, dam bao
thuc hién day da nghia vu, phu hop véi quy dinh cua phap luat.

4.4.4) S6 tién thu duoc tir viéc ban tai san sau khi trir di cac chi phi bao quan,
thu gitr va ban Tai san The chap, s€ dung d¢ thanh toan cac nghia vu cua Bén C cho
cac Bén Nhan the chap theo ty I€ phan chia tai san bao ddam dugc quy dinh tai
khoan 1.4, Biéu 1, Hop dong nay.

a) Truong hop dé thanh toan cho cac nghia vu cia Bén C d6i véi Bo Tai
chinh, thir ty thanh toan nhu sau:

(i) toan bd du no con lai cua khoan vay dugc Chinh phu bao 1anh,
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(i) cac khoan ng ma Bén C vay cua Quy Tich liy tra ng dé tra ng ddi voi
khoan vay dugc Chinh phu bao lanh,

(iii) no ngén sach nha nudc hoac cac quy do Bo Tai chinh quan ly lién
quan dén viéc tng von tra ng khoan vay duoc Chinh phu bao Ianh,

, (v) phi dich vu thuc hién nghiép vu vé giao dich bao dam cho T6 chic dich vu
(néu cd).

b) Truong hop dé thanh toan cho cic nghia vu cia Bén C dbi véi Céc
Ngan hang Trong nuéc Cho vay Du an, thu tu thanh toan nhu sau: toan by du
no goc, lai vay, i phat, phi, tién boi thuong thiét hai cho Cac Ngan hang Trong
nudc Cho vay Du an theo Hop dong Tin dung.

¢) Phan con du s& tra lai cho Bén C (hoac Bén nhan chuyén nhuong, Bén
nhan chuyén giao hop 1€ cia Dy an theo quy dinh ctia phéap luat);

Truong hop s6 tien thuduoc tir viéc ban tai san khong du dé thanh todn cac
Nghia vu dugc Bao dam, Bén C (hoac Bén nhan chuyén nhuogng, Bén’nhan
chuyén giao hop Ié cua Dy an theo quy dinh cua phap lut c6 nghia vu tiep tuc
thuc hién dung nghia vu con lai doi véi cac Bén Nhan the chap.

4.4.5) Bén C bang Hop dong ndy ty quyen va chi dinh khong huy ngang
cho Bén A lam nguoi dai dién theo uy quyen cua Bén C thuc hién cac quyen,
nghia vu cua Bén C va ky ket bat ky vén kién nao can thiet trong trudng hop ban
tai san phai qua dau gia tai Trung tam ban dau gia tai san hoac doanh nghi¢p ban
dau gia tai san.

4.5. Moi van dé khac c6 lién quan dén xir ly Tai san Thé chap duoc thuc
hién theo qui dinh cua phap luat.

Picu5. Chi dinh Pai ly Quan ly Tai san Bao dam

5.1. Chi dinh Dgi ly Qudn ly Tai san Bdo dam

~ 5.1.1) Cac Bén Nhan thé chap bang Hop dong nay chi dinh dong thoi ay
quyén cho Bén B lam Dai ly Quan ly Tai san Bao dam cua Cac Bén Nhén thé
chap dé thay mat cho Cac Bén Nhan the chap thyc hién cac quyen, tham quyen
va quyen quyet dinh dugc quy dinh cu thé tai Biéu 3.3 cia Hop dong nay. Dai ly
Quan ly Tai san Bao dam c6 nghia vu thi hanh cac nghia vu duoc quy dinh cu
thé tai Dieu 3.4 cua Hop dong nay.

5.1.2) Bén The chap va bai ly Quan ly Tai san Bao dam, thong qua Hop
dong nay, déng y rang Pai ly Quan ly Tai san Bao dam da duoc uy quyen hop 1€
dé hanh dong cho va nhan danh Cac Bén Nhan thé chap thuc hién cac quyén
duoc quy dinh cu thé tai Diéu 3.3 cua Hop dong nay. Pai ly Quan ly Tai san
Béao dam c6 nghia vy thi hanh cdc nghia vu dugc quy dinh cu thé tai biéu 3.4
cua Hop dong nay.

5.2. Tinh chdt trach nhiém

5.2.1) Pai Iy Quan ly Tai san Bao dam chi c6 quyén va nghia vu duoc quy
dinh cu thé va ro rang trong Diéu 3.3 (Quyén cua Pai ly Quan ly Tai san Bao
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dam), Diéu 3.4 (Nghia vu cua Dai Iy Quan Iy Tai sin Bao dam) va Piéu 5 cua
Hop dong nay va trong cac van ban quy pham phap luat co lién quan.

5.2.2) Pai ly Quan ly Tai san Bao dam sé& chi chiu trach nhiém ddi voi bat
Ky hanh vi nao do Pai ly Quan ly Tai san Bao dam thuc hién hoac khéng thuc
hién (tUy timg truong hop ap dung) dugc quy dinh cu thé tai Piéu 3.3 va Diéu
3.4 cua Hop dong nay.

5.2.3) Pai ly Quan ly Tai san Bao dam chi chiu trach nhiém bao vé quyén
loi caa bat ky chu thé nao khi co chi thi rd rét cua tat ca Cac Bén Nhan thé chap
theo yéu cau caa Hop ddng nay véi diéu kién 1a dé xin chi thi d6, Pai ly Quan ly
Tai san Bao dam phai thong bao van dé c6 lién quan cho tat ca Cac Bén Nhan
thé chap trong thoi gian sém nhat cd thé dé Cac Bén Nhan thé chap co du thoi
gian hop 1y dé hop va thao luan (néu can thiét) va dua ra chi thi dé.

5.2.4) Truong hop Pai ly Quan ly Tai san Bao dam nhan thay viéc thuc
hién bat ky hanh vi ndo (bao gom hanh dong hoic khong hanh dong) l1a can thiét
va phil hop véi van ban quy pham phap luat co6 lién quan dé dam bao quyén va
loi ich téi da ctia Cac Bén Nhan thé chap, Pai Iy Quan ly Tai san Bao dam c
trach nhiém théng bao va xin chi thi cua tat ca Cac Bén Nhan thé chap hoic Bén
Cho vay Pa s6 va Bo Tai chinh (tly timg truong hop &p dung).

5.2.5) Truong hop Pai Iy Quan ly Tai san Bao dam phai xin chi thi dé
thuc hién bat ky hanh vi ndo (bao gém hanh dong hoic khong hanh dong) lién
quan dén Hop dong nay (ma Hop dong nay khong quy dinh rd 12 viéc thuc hién
hanh vi d6 phai xin chi thi cua tat ca Cac Bén Nhan thé chap hay Bén Cho vay
Da s6 va Bo Tai chinh), thi Pai Iy Quan ly Tai san Bao dam phai xin chi thi caa
tat ca Cac Bén Nhan thé chap.

5.3. Tin twong vao tai liéu

Pai ly Quan ly Tai san Bao dam s& chiu trach nhiém kiém tra tinh day du
va hop 18 cua cac van ban do Bén Thé chap ky va chuyén giao cho Dai Iy Quan
ly Tai san Bao dam theo Hop ddng nay hoac bat ky van kién bao dam nao khac
theo quy dinh cta cac van ban quy pham phap luat co lién quan.

5.4. Dai ly Qudn ly Tai sdan Bao damtir nhiém

5.4.1) Phu thudc vao quy dinh tai Muc 6.4.2 dudi day, Dai ly Quan ly Tai
san Bao dam c6 thé tir nhiém va nging thuc hién toan bo trach nhiém va nghia
vu cua Pai ly Quan ly Tai san Bao dam theo Hop dong nay sau khi dua ra vin
ban thong bao trudc it nhat mudi lam (15) Ngay lam viéc cho Bén Thé chap va
tat caCac Bén Nhan thé chp.Tuy nhién, Pai Iy Quan ly Tai san chi duoc nging
thuc hién toan bo trach nhiém va nghia vu cia Dai ly Quan ly Tai san Bao dam
theo Hop ddng nay ké tir thoi diém viéc tir nhiém c6 hiéu luc theo quy dinh tai
Diéu 5.4.2

5.4.2) Ngay khi ¢6 bat ky théng béo nao vé viéc tir nhiém néu trén, tat ca
Cac Bén Nhan thé‘chép sé chi dinh mét Pai ly Quan ly Tai san Bao dam ke
nhiém theo Hop dong nay hoac theo cac van kién baodam khac. Viéc Pai ly
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Quan ly Tai san Bao dam tur nhiém sé khdng cd hiéu luc va khdng hop 1€ cho
dén khi tat ca Céac Bén Nhan thé chap chi dinh dugc mot Pai ly Quan ly Tai san
Bao dam ke nhiém.

5.4.3 Trong truong hop du ng cua Bén Thé Chép dbi véi NGAN HANG
THUONG MAI CO PHAN CONG THUONG VIET NAM — CHI NHANH
BAC HA NQI két thiic nhung du ng cua Bén Thq Chgp dbi voi céac Cac Bén
Nhan the chap khac van con thi Cac Bén Nhan the chap con lai sé thong nhat
thay doi lai Pai ly Quan ly Tai san Bao dam)

5.5. Cung Cdp Thang Tin

5.5.1) bai ly Quan ly Tai san Bao dam trong vong hai (2) Ngay lam viéc
ké tir khi nhan duoc thong béo, tai ligu, tuyén bo, thu tir lién lac va cac thong tin
khac theo Hop dong nay, bao gom va khdng gici han, cac thong tin lién quan
dén Tai san Thé chap va thong tin vé viéc xay ra bat ky Su kién Vi pham nao, s&
giri cac thong tin d6 cho tirng Bén Nhan thé chap.

5.5.2) Dai ly Quan ly Tai san Bao dam trong vong hai (2) Ngay lam viéc
ké tir khi nhan duoc tir mot Bén Nhan thé chap bat ky thdng tin nao, bao gom va
khong gigi han, cac thong tin lién quan dén Tai san Thé chap va thong tin vé
viéc xay ra bat ky Su kién Vi pham ndo, s& guii cc thong tin d6 cho tirng Bén
Nhan thé chap con lai.

5.6. X&c nhdn ciia Bén Thé chdp

5.6.1) Bén Thé chap, thdng qua Hop dong nay, déng ¥ va xac nhan rang
Dai ly Quan Iy Tai san Bao dam s& quan |y Tai san Thé chap khoéng phai voi tu
cach cua chinh Pai ly Quan ly Tai san Bao dam ma hoan toan vaéi tu cach 1a Pai
ly Quan ly Tai san Bao dam thay mat cho, nhan danh va vi loi ich caa, Cac Bén
Nhan thé chip. Pai ly Quan Iy Tai san Bao dam s& hanh dong véi tu cach 1a dai
dién theo iy quyén ciia Cac Bén Nhan thé chap tuan thi quy dinh caa Hop dong
nay (pht hop véi cac quy dinh tai Chuong IX cua Bo Luat Dan Su s6
91/2015/QH13 do Qudc Haéi thong qua ngay 24 thang 11 nam 2015)

5.6.2) Cac quyén va nghia vu cia Pai ly Quan Iy Tai san Bao dam theo
Hop ddng nay s& duoc thuc hién va thi hanh phil hop véi cac quy dinh cua Hop
ddng nay va cac van ban quy pham phép luat co lién quan.

biéu 6. Giai quyét tranh chap

Trong qua trinh thuc hién Hop ddng nay néu phat sinh tranh chap, cac bén
cung nhau thuwong luong giai quyét trén nguyén tac ton trong quyén va loi ich
hop phap cua nhau; trong truong hop khong giai quyét duoc thi mot trong cac
bén co6 quyén khai kién ra toa an c6 tham quyén noi Bo Tai chinh dong tru so dé

yéu Cau giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Quyét dinh cua tda an c6 tham
quyén c6 hiéu luc rang budc dbi vai tat ca cac bén theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 7. Cac théa thuan khéc:
7.1. Chuyén nhwong
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Hop déng nay c6 hiéu lyc bat budc ddi véi cac bén ké nhiém va bén nhan
chuyén nhuong va bén nhan chuyén giao dugc phép hop I¢ tuong ng cua cac
Bén trong Hop ddng nay va cac bén ké nhiém, nhan chuyen nhuong, chuyén
giao dugc phép d6 duoc huong céc loi ich theo Hop dong nay. Bén C khong
duoc chuyén nhuong hoac chuyén giao bat ky quyén hoic nghia vu nao theo
Hop dong nay hoic tai liéu giao dich khac trir khi c6 sy dong y trudc bang vin
ban cia Bén A.

7.2. Khong tir bé quyén
‘ Viéc Bén A va/hpac Bén B khong thuc hién hoac cham thuc hién pét Ky
quyen nao theo Hop dong nay s€ khong dugc xem la sy tir bo cac quyen do.
Viéc thuc hién riéng ré hoac mot phan bat ky quyén nao theo Hop dong nay s&
khong can tro viéc thuc hién cac quyen khac theo Hop dong nay.

7.3. Hiéu luc tirng phdn

Tat ca dieu khoan va timg phan cua cac diéu khoan ciia Hop dong nay s&
cO hiéu luc riéng ré va doc lap vai cac dieu khoan khac. Néu co bat ky diéu
khoan vo hi¢u, bat hgp phap hoac khong thé thi hanh theo phap luat Viét Nam,
th“l hiéu luc, tinh hop phap va kha nang thi hanh cac diéu khoan con lai caa Hop
dong nay sé khong bi anh huong dudi bat ky hinh thic nao.

Piéu 8. Cam két ciia cac bén

Cac bén chiu trach nhiém truéc phap luat vé nhiing cam két sau day:

8.1. Bén A va Bén B cam két:

8.1.1) Nhiing thdng tin vé to chuc, c& nhan cua Bén A va Bén B da ghi
trong Hop dong nay 1a du tham quyén va ding sy that.

8.1.2) Viéc giao két Hop ddng nay hoan toan tu nguyén, khéng bi ép
budc.

8.1.3) Thuc hién dung va day du cac thoa thuan da ghi trong Hop dong
nay.

8.2. Bén C cam két:

8.2.1) Nhiing thong tin vé& t6 chiic, ca nhan, vé tai san va gidy to chung
minh quyen s¢ hiru tai san cua Bén C da ghi trong Hop dong nay la du tham
quyen, hop phap, hop 1€ va dtng su that.

8.2.2) Tai san thudc truong hop duoc thé chap tai san theo quy dinh cua
phap luat.

8.2.3) Tai thoi diém giao két Hop ddng nay:

~+ Tai san thuoc s¢ hitu hop phap, dugc phép giao dich va khong c6 tranh
chap.

+ Tai san khdng bi ké bién dé bao dam thi hanh an.

27



8.2.4) Viéc giao két Hop ddng nay hoan toan tu nguyén, khong bi lira ddi,
khéng bi ép budc.

8.2.5) Thuc hién dung va day du cac thoa thuan di ghi trong Hop ddng
nay.

8.2.6) Cam két sira doi Hop ddng nay theo yéu cau cua Bén A va/hoic
Bén B phu hop véi quy dinh caa phap luat lién quan.

Diéu 9. Hiéu lyc ciia Hop dong:

9.1. Hop dong nay c6 higu luc ke tir ngay ky. ‘ S

Ké tr ngay ky hop dong nay c6 hiéu luc, Hop dong thé chap so
02/2013/DA/NTQN-NDQN/TC ngdy 03/05/2013, Hop déng thé chip so
01/2013/DA/NTQN-NDQN/TC2 ngay 15/05/2013, Hop ddng thé chip sé
01/2013/DA/NTQN-NDQN/TCI ngay 15/05/2013 va cac phu luc kém theo;Hop
dong the chap s6 207/2007/HDTC-NDQN ngay 07/05/2007 va cac Van ban sta
doi bo sung; Hop dong the chap so 48/2015HDTCTL-PN/SHB.110301 ngay
22/4/2015 Hop dong the chap so 109/2017HDTC-PN/SHB.110301 ngay
03/10/2017gitra bén thé chap Cong ty co phan Nhiét dién Quang Ninh va bén
nhan the chap l1a Ngan hang TMCP Ngoai thuong — CN Quang Ninh,Ngéan hang
TMCP Cong thuong Viét Nam — CN Quang Ninh va Ngan hang TMCP Sai Gon
— Ha Noi — CN Quang Ninh s€ hét hiéu luc

~ Moi stra doi, bo sung phai duoc sy dong ¥ cua tat ca cac Bén trong Hop

dong va duoc lap thanh van ban.

9.2. Hop déng nay hét higu luc trong cdc trwong hep sau:

~9.2.1) Bén C dd hoan thanh day di Nghia vu duoc Bao dam cua Hop dong

the chap nay, duoc Bén A va Bén B chap nhan xo6a déng ky giao dich bao dam
va co quan nha nudc cd tham quyeén thuc hién x6a dang ky giao dich bao dam
theo quy dinh;

9.2.2) Céc bén thoa thuan dam bao nghia vu bang bién phap khac;

9.2.3) Tai san Thé chap d6 duogc xir 1y dé thuc hién nghia vu.

9.3. Hop dong gom ¢6 __ (__) trang, dugc Iap thanh 08 (tam) ban goc c6
gia tri phap ly nhu nhau, tng Bén Nhén the chap git 01 (m6t) ban goc, Bén B
gitt 01 (mot) ban goc, Co quan cong chung gitr 01 (mot) ban, Co quan Pang ky
Giao dich Bao dam gitr 01 (mot) ban, Bén C gitr 02 (hai) ban.

9.4. Hop d6ng nay c6 thé duoc stra d6i theo yéu cau caa cac Bén bang van
ban, phu hop vai quy dinh caa phap luat.

PAI DIEN BOQ TAI CHINH PAI DIEN NGAN HANG TMCP SAI GON
(Bén Nhan thé chip) HA NOI CHI NHANH QUANG NINH -
PGD HA LONG
(Bén Nhan thé chap)
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(Ky, ghi day dii ho, tén va déng dau) (Ky, ghi day dii ho, tén va déng dau)

PAI DIEN NGAN HANG TMCP NGOAI  PAI DIEN NGAN HANG TMCP CONG

THUONG VIET NAM - CN QUANG THUONG VIET NAM - CN BAC HA
NINH o NOI
(Bén Nhan thé chap) (Nhan thé chap & Pai Iy Quan 1y Tai san Bao
dam)

(Ky, ghi ddy dii ho, tén va dong dau) ‘ ,
(Ky, ghi day du ho, tén va dong dau)

PAI DIEN TAP POAN DIEN LUC VIET NAM
(Bén The chap)

(Ky, ghi ddy & ho, tén va déng dau)

CONG TY CO PHAN NHIET BIEN QUANG NINH
(Bén Thé chap)

(Ky, ghi ddy di ho, tén va dong dau)
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Phu luc 2

MAU THOA THUAN TY LE PHAN CHIA CHINH THUCTAI SAN
DAM BAO

THOA THUAN TY LE PHAN CHIA CHINH THUCTAI SAN PAM BAO

Can ct Hop ddng Thé chap dong san so ....ky ngay ..... gitta Bo Tai
chinh, Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam CN Quang Ninh, Ngan hang
TMCP Céng thuwong Viét Nam CN Bac Ha Noi, Ngan hang TMCP Sai Gon Ha
Noi CN Quang Ninh PGD Ha Long Vvéi tu cach 1a Bén Nhan thé chap (Bén A),
Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam CN Béac Ha Noi véi tu cach 1a Dai ly
Quan ly Tai san Bao dam (Bén B) va Tap doan bién luc Viét Nam, Cong ty Co
phan Nhiét dién Quang Ninh véi tu cach 13 Bén Thé chap (Bén C).

Can ct Bién ban nghiém thu cong trinh dua vao st dung Ky

~

Cian clr B4o c4o quyét todn von dau tu xdy dung Dw An ngay ....duoc
duoc ..... (ghi chu: tén co quan c¢6 tham quyen) phé duyét.

HOm nay, ngay .....thang .....nam ...... , chling t6i gom:

1) BQ TAI CHINH

Tru s6 tai: 28, phd Tran Hung Dao, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi
bién thoai: 84-4-2220 2828

Fax: 81-4-2220 8020

Ngudi dai dign: Ong Hoang Hai. Chirc vu: Ph6 Cuc truong, Cuc Quan ly
ng va Tai chinh doi ngoai

Vin ban uy quyén: Quyét dinh s6 1085/QD-BTC ngay 18/05/2016 cua Bo
Tai chinh

(2) NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN CONG THUONG
VIET NAM - CHI NHANH BAC HA NOI

Dia chi Ding ky: Sb 441 duong Nguyén Vin Linh, phudng Phuc Dong,
quan Long Bién, thanh pho Ha Nai.

Hoat dong Kinh doanh: Hoat dong ngan hang

Thanh Iap: Gidy phép thanh lap so: S6 0100111948-077 do Phong Pang
ky kinh doanh — S& Ké hoach va Pau tu thanh pho Ha Noi cap dang ky lan dau
ngay 11/8/2009

bién thoai: 024.38759767
Fax:024.38758414
Pai dién: Ba Nguyén Thi Thu Huong
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Churc vu: Giam déc
CMND: 001175004937

Vian ban Uy quyén: (Theo van ban uy quyén sé 036/UQ-HPQT-NHCT18
ngay 10/01/2018 cua Chu tich HPDQT Ngan hang TMCP Co6ng thuong Viét
Nam)

(3) NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN SAI GON - HA NOI
(SHB) "
Chi nhanh: QUANG NINH, Phong Giao dich:HA LONG

Pia chi Pang ky: S6 66 - Puong Tran Hung Pao - TP Ha Long - Tinh
Quang Ninh.
Hoat d¢ong Kinh doanh: Hoat dong ngan hang

Ma s6 doanh nghigp: 1800278630-007 do S¢ ké hoach va Dau tu Tinh
Quang Ninh cap dang ky lan dau ngay 08/06/2007, dang ky thay doi lan tha 7
ngay 19/07/2017;

bién thoai: 0203.3518299 Fax: 0203.3518399

Dai dién: Ba Vi Thi Kim Duyén

Chirc vu:Gidm doc

CMND: 101219029 do Céng an Tinh Quang Ninh cip ngay 16/02/2011

Vin ban Uy quyén:sé 214/UQ-TGD ngay 21/09/2012 cta Téng giam déc
Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi

4) NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN NGOAI THUONG
VIET NAM - CHI NHANH QUANG NINH

Dia chi Dang ky: Duong 25/4 — phuong Bach Pang — TP Ha Long — Tinh
Quang Ninh

Hoat dong Kinh doanh: Hoat dong ngan hang

~ Gidy chang nhan dang ky hoat dong chi nhanh s6: 0100112437-013 do S¢
ké hoach va dau tu tinh Quang Ninh cap lan dau ngay 23/06/2008, thay doi lan
thir 9 ngay 29/01/2018.

bién thoai: 02033.556.816

Fax: 02033.556.618

Pai dién: 6ng Hoang Quéc Chién

Chuc vyu:Giam doc

CMND s6 100562523 do Cong an Quang Ninh cap ngay 21/05/2007

Vian ban Uy quyén: sé 25/UQ-VCB-PC ngay 17/01/2018 cua Chu tich
Hoi ddng quan tri, nguoi dai dién theo phap luat caa Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam ty quyén cho Giam dé¢c Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam - chi nhanh Quang Ninh.
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Cén ctr quy dinh taibieu 1.4.4(b) ciia Hop dong Thé chap dong san s6 []
ky ngay [*], cac Bén Nhan the chap thoa thuan Ty 1€ Phan chia Chinh thuc Tai
san The chap nhu sau:

- Gia tri tai san bao dam cho B¢ Tai chinh la: [¢] USD (tuwong duong [*]
VND theo ty gia do Pai Iy Quan ly Tai san Bao dam cdng b chinh thictai ngay
dinh gi4 lai tai san theo quy dinh tai Muc 1.4.2(iii) cuia Hop d¢6ng Thé chap dong
sanla [¢] d6ng/USD), twong duong [*]% Tong muc dau tu va gia tri Tai san Thé
chap (theo ty gi4 tai thoi diém ky Hop dong nay 1 [¢] dong/USD). Du no géc tai
ngay [*]'cua Hop ddng Thé chip dong san) 1a [¢] USD. (theo ty gi4 tai thoi diém
ky Hop dong nay Ia [+] ddng/USD)

- Gia tri tai san bao dam cho Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam CN Bég
Ha Noi 1a:[]JVND, tuong duong [+]% Tong muc dau tu va gia tri Tai san The
chap. Du no géc tai ngay [+]* 1a [] VND.

- Gia tri tai san bao dam cho Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam CN
Quang Ninh la:[sJVND, twong duong [*]% Tong muc dau tu va gia tri Tai san
Thé chip. Du no géc tai ngay [+]° 1a [] VND.

- Gia tri tai san bao dam cho Ngan hang TMCP Sai Gon Ha Noi CN Quang

Ninh PGD Ha Long la:[]VND, tuong du:ong []% Tong muc dau tu va gia tri
Tai san Thé chap. Du no géc tai ngay [+]* 1a [+] VND.

Thoa thuan xéac dinh Ty 1¢ Phan chia Chinh thirc Tai san Thé chapnayla bo phan
khong tach roi caa Hop dong Thé chap Bat dong sanso [¢] ky ngay [e].

PAI DIEN BOQ TAI CHINH PAI DIEN NGAN HANG TMCP CONG
(Bén Nhan thé chip) THUONG VIET NAM - CN BAC HA NOI
(Bén Nhan thé chip & Pai Iy quan Iy tai san
dam bao)

(KY, ghi ddy dii ho, tén va déng déu) (Ky, ghi ddy dui ho, tén va dong dau)

PAI DIEN NGAN HANG TMCP NGOAI PAI DIEN NGAN HANG TMCP SAl
THUONG VIET NAM CN QUANG NINH  GON HA NOI CHI NHANH QUANG
(Bén Nhan thé chip) NINH - PGD HA LONG
(Bén Nhan thé chip)

(Ky, ghi ddy dii ho, tén va déng dau) (K3, ghi ddy dii ho, tén va déng dau)

ngay dinh gia lai tai san theo quy dinh tai Muc 1.4.2(iii)
ngay dinh gia lai tai san theo quy dinh tai Muc 1.4.2(iii)
ngay dinh gia lai tai san theo quy dinh tai Muc 1.4.2(iii)
ngay dinh gia lai tai san theo quy dinh tai Muc 1.4.2(iii)

B W N P
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